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PROJEKT UMOWY 

UMOWA NR WIP.272.114.2026.MN.PU 

 

zawarta w Kamieniu Pomorskim, w dniu …………..2026r. roku pomiędzy: 

 

Powiatem Kamieńskim, z siedzibą: 72-400 Kamień Pomorski, ul. Wolińska 7b, 

NIP: 986-016-62-59, REGON: 811684143, 

reprezentowanym przez Zarząd Powiatu, w imieniu którego działają: 

1) Józef Malec – Starosta,  

2) Krzysztof Kronenberg – Wicestarosta,  

przy udziale Tomasza Śmiglickiego - Skarbnika Powiatu, 

zwanym dalej „Zamawiającym”, 

a 

……….. 

NIP: ................, REGON: ...........................  

reprezentowanym przez: 

…………………………….. 

 

zwanym w dalszej treści niniejszej umowy „Wykonawcą” 

 

 

Umowa niniejsza została zawarta bez stosowania przepisów ustawy z dnia 11 września 2019 r. 

Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 t.j.) - art. 2 ust. 1 pkt 1. 

 

§ 1 

[PRZEDMIOT UMOWY] 

1. Na podstawie rozstrzygnięcia postępowania o udzielenia zamówienia w trybie zapytania 

ofertowego na wykonanie zadania inwestycyjnego, Zamawiający powierza, a Wykonawca 

zobowiązuje się do wykonania robót budowlanych pod nazwą: „Remont pomieszczenia 

Punktu Obsługi w Wolinie Powiatowego Urzędu Pracy w Kamieniu Pomorskim”. zwanych w 

dalszej treści Umowy „robotami”. 

2. Przedmiot umowy obejmuje kompleksowe wykonanie robót budowlanych w zakresie: 
-  roboty okładzinowe, 

- demontaż drobnych elementów zamocowanych do ścian i sufitu  

-  zabudowy instalacji z płyt g-k, 

-  roboty szpachlowe, malarskie. 

na podstawie niniejszej umowy oraz szczegółowo opisanych w zapytaniu ofertowym i 

przedmiarze, stanowiącym załącznik nr 1 do umowy.  

3. Roboty muszą być wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami oraz na 

ustalonych niniejszą umową warunkach. 

4. Wykonawca oświadcza, że szczegółowo zapoznał się z warunkami realizacji zamówienia, 

miejscem wykonania robót i  nie wnosi do niniejszych dokumentów żadnych zastrzeżeń oraz 

że nie zachodzą żadne okoliczności uniemożliwiające rozpoczęcie, realizację i zakończenie 

wykonania umowy. 

5. W przypadku zaistnienia konieczności wykonania robót dodatkowych lub zamiennych 

Zamawiający sporządza Protokół zawierający opis robót, przyczynę ich wystąpienia oraz 

sprawdza kalkulację kosztorysową sporządzoną przez Wykonawcę. Protokół zostaje 

zatwierdzony przez  Zamawiającego. 
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6. Kalkulacja kosztorysowa, o której mowa w ust. 5 zostanie sporządzona według stawek i z 

uwzględnieniem odpowiednich pozycji kosztorysowych wynikających z kosztorysu 

ofertowego, a w brakującym zakresie przy zastosowaniu następujących nośników 

cenotwórczych wskazanych w dostępnych publikacjach na rynku np. Sekocenbud, aktualnych 

na dzień sporządzenia kosztorysu: 

1) stawka roboczogodziny „R" - średnia dla robót inwestycyjnych dla województwa 

zachodniopomorskiego, 

2) koszty pośrednie „Kp" (R, S) - średnie dla robót inwestycyjnych, 

3) zysk kalkulacyjny „Z" (R+S+Kp) - średnie dla robót inwestycyjnych, 

4) ceny jednostkowe sprzętu (S) i materiałów (M) - łącznie z kosztami zakupu - będą 

przyjmowane na podstawie średnich cen wynikających z ogólnie dostępnych cenników, 

w tym również cen dostawców na stronach internetowych, a w przypadku braku 

możliwości ustalenia ceny w oparciu o powyższe źródła - według ofert handlowych, itp. 

5) nakłady rzeczowe - w oparciu o powszechnie stosowane katalogi nakładów 

rzeczowych. 

7.. Wykonanie jakichkolwiek robót budowlanych bez zachowania procedury określonej 

umową, wyklucza możliwość uzyskania z tego tytułu jakiegokolwiek wynagrodzenia.  

 

§ 2 

[OBOWIĄZKI STRON] 

Zamawiający i Wykonawca, wybrany w postępowaniu o udzielenie zamówienia, zobowiązani 

są współdziałać przy wykonaniu umowy w sprawie zamówienia publicznego, w celu należytej 

realizacji zamówienia. 

1. Obowiązki Zamawiającego:  

1)Przekazanie terenu budowy w dniu podpisania umowy. 

2)  Zapłaty Wykonawcy umówionego wynagrodzenia zgodnie z zapisami zawartymi w § 4 

umowy. 

3)  Przeprowadzenie odbioru końcowego na zasadach określonych w niniejszej umowie,  

a w trakcie okresu rękojmi i gwarancji przeglądów między gwarancyjnych oraz 

pogwarancyjnego (ostatecznego) przed upływem okresu rękojmi i gwarancji. 

4)  Zapewnienie  nadzoru inwestorskiego. 

 

2. Obowiązki Wykonawcy: 

1) Prawidłowe wykonanie wszystkich prac związanych z realizacją przedmiotu umowy zgodnie 

z załącznikiem nr 1, warunkami wykonania i odbiorów robót oraz z aktualnie 

obowiązującymi normami polskimi, polskim prawem budowlanym wraz z aktami 

wykonawczymi do niego i innymi obowiązującymi przepisami, w tym w szczególności 

zgodnie z minimalnymi wymogami określonymi w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o 

zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 

t.j.). 

2) Opracowanie kompletnej dokumentacji powykonawczej (w tym   instrukcji  konserwacji 

wykonanych elementów, jeśli dotyczy) w 2 (dwóch) egzemplarzach i przekazanie jej 

Zamawiającemu na 3 dni przed terminem odbioru końcowego całego zamówienia. 
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3) Zorganizowanie terenu  budowy, w tym wykonanie dróg i komunikacji, ogrodzeń, instalacji, 

zabudowań prowizorycznych i wszystkich innych czynności niezbędnych do właściwego 

wykonania prac. Wykonawca jest zobowiązany zabezpieczyć i oznakować prowadzone 

roboty oraz dbać o stan techniczny i prawidłowość oznakowania przez cały czas trwania 

realizacji zadania. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za teren budowy od chwili 

przejęcia placu budowy. 

4) Współpraca ze służbami Zamawiającego.) Przedstawienie do akceptacji Zamawiającego 

materiałów i urządzeń przed ich wbudowaniem,  

6) Zgłaszanie obiektów i robót do odbioru, 

7) Przestrzeganie przepisów bhp i ppoż. 

8) Zapewnienie kadry i nadzoru z wymaganymi uprawnieniami. 

9) Zapewnienie sprzętu spełniającego wymagania norm technicznych. 

10) Utrzymanie porządku na placu budowy w czasie realizacji prac. 

11) Likwidacja placu budowy i zaplecza własnego wykonawcy bezzwłocznie po zakończeniu 

prac, lecz nie później niż 7 dni od daty dokonania odbioru końcowego. 

12) Ubezpieczenie budowy od ryzyka utraty lub uszkodzenia przedmiotu zamówienia. 

13) Przekazanie w dniu podpisania umowy kosztorysu ofertowego. 

14) Wykonawca zobowiązany jest wykonywać wszystkie polecenia Zamawiającego    

wydawane zgodnie z przepisami prawa i postanowieniami umowy. 

15) Wykonawca podczas wykonywania robót zobowiązany jest do znajomości i przestrzegania 

wszystkich przepisów związanych z ochroną środowiska. Miejsce magazynowania 

materiałów do budowy zostanie zabezpieczone materiałami izolacyjnymi. Odpady 

powstające w czasie robót będą gromadzone selektywnie. 

16) Wykonawca zobowiązany będzie respektować wszystkie warunki realizacji robót 

wynikające z przepisów prawa oraz decyzji, uzgodnień i zaleceń organów administracji  

i zainteresowanych stron oraz na własny koszt wykona projekty i opracowania towarzyszące 

w zgodzie z tymi warunkami stosownie do ustawy z dnia z dnia 14 grudnia 2012 r. o 

odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 t.j., ze zm.).  

 

§ 3 

[TERMIN REALIZACJI] 

 

1.Wykonawca zobowiązuje się zrealizować przedmiot umowy w terminie: 30 dni od dnia 

zawarcia umowy. 

§ 4 

[WYNAGRODZENIE] 

 

1. Za wykonanie przedmiotu umowy o którym mowa w § 1, Zamawiający zapłaci 

Wykonawcy łączne wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości ………….. zł brutto 

(słownie: ……………… złotych), w tym podatek VAT w wysokości 23%. 
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2. Kwota powyższa zawiera podatek od towarów i usług zgodnie z obowiązującą stawką. 

Wynagrodzenie za realizację przedmiotu umowy ustalono jako kwotę ryczałtową. 

3. Wynagrodzenie ryczałtowe obejmuje wszystkie prace, jakie z technicznego punktu 

widzenia są konieczne do prawidłowego wykonania i oddania do użytkowania 

przedmiotu zamówienia obejmującego wykonanie robót budowlanych dla zadania 

inwestycyjnego objętego niniejszą umową. 

4. Wynagrodzenie ryczałtowe, określone w ust. 1, obejmuje wszelkie koszty związane 

z realizacją przedmiotu umowy, w tym ryzyko Wykonawcy z tytułu oszacowania 

wszelkich kosztów związanych z realizacją przedmiotu umowy. Niedoszacowanie, 

pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być podstawą 

do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1. 

5. Wynagrodzenie określone w ust. 1 zostanie zmienione w przypadku zmian 

w obowiązujących przepisach podatkowych, w tym zmiany podatku VAT. 

6. Wykonawca nie może dokonać cesji praw i obowiązków wynikających z niniejszej 

umowy bez zgody Zamawiającego. Zgoda Zamawiającego musi być wyrażona w 

formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

 

§ 5 

[WARUNKI PŁATNOŚCI] 

1. Faktura winna być wystawiona na:  

Powiat Kamieński 

ul. Wolińska 7b, 72-400 Kamień Pomorski 

NIP: 986-016-62-59 

2. Płatność Wynagrodzenia Wykonawcy, zostanie dokonana przelewem na rachunek bankowy 

    Wykonawcy. 

3. Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 

4. Rozliczenie za wykonane roboty nastąpi w terminie 21 dni w oparciu o prawidłowo 

     wystawioną, na podstawie protokołu odbioru końcowego robót, fakturę. 

5. W fakturze zostanie naliczony podatek VAT w ustawowej wysokości. 

6. Strony umowy upoważniają się wzajemnie do wystawiania faktur VAT bez podpisu ze  

 swojej strony, jako odbiorcy faktur. 

       § 6 

[MECHANIZM PODZIELONEJ PŁATNOŚCI 

– DOTYCZĄCY CZYNNYCH PODATNIKÓW VAT] 

 

1. Zamawiający oświadcza, że płatność za fakturę zrealizuje z zastosowaniem mechanizmu 

podzielonej płatności, tzw. split payment.  

2. Podzieloną płatność, tzw. split payment stosuje się wyłącznie przy płatnościach 

bezgotówkowych, realizowanych za pośrednictwem polecenia przelewu lub polecenia 

zapłaty dla czynnych podatników VAT. Mechanizm podzielonej płatności nie będzie 

wykorzystywany do zapłaty za czynności lub zdarzenia pozostające poza zakresem VAT 
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(np. zapłata za odszkodowanie), a także za świadczenia zwolnione z VAT, opodatkowane 

stawką 0%.  

3. Wykonawca oświadcza, że numer rachunku rozliczeniowego wskazany na fakturze, która 

będzie wystawiona w jego imieniu, jest rachunkiem dla którego zgodnie z rozdziałem 3a 

ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488 t.j., ze zm.) 

prowadzony jest rachunek VAT.  

4. Jednocześnie Wykonawca oświadcza, że rachunek bankowy, o którym mowa w ust. 3, jest 

rachunkiem bankowym wpisanym w wykazie podmiotów zarejestrowanych jako podatnicy 

VAT, niezarejestrowanych oraz wykreślonych i przywróconych do rejestru VAT (biała lista 

podatników VAT). 

5. W przypadku braku możliwości dokonania zapłaty przez Zamawiającego 

z wykorzystaniem mechanizmu podzielonej płatności, w szczególności w przypadku 

złożenia przez Wykonawcę nieprawdziwego oświadczenia, o którym mowa w ust. 3, 

Zamawiający uprawniony jest do wstrzymania płatności do czasu wskazania przez 

Wykonawcę rachunku, o którym mowa w ust. 4. 

1. Opóźnienie w dokonaniu płatności w terminie określonym w umowie, powstałe wskutek 

braku możliwości realizacji przez Zamawiającego płatności wynagrodzenia z zachowaniem 

mechanizmu podzielonej płatności bądź dokonania płatności na rachunek objęty wykazem, 

nie stanowi dla Wykonawcy podstawy do żądania od Zamawiającego jakichkolwiek 

odsetek/odszkodowań lub innych roszczeń z tytułu dokonania nieterminowej płatności. 

 

§ 7 

[ODBIORY] 

 

1.  Strony zgodnie postanawiają, że będzie stosowany następujący rodzaj odbioru robót: 

odbiór końcowy. 

2. Odbiory robót, dokonywane będą przez Zamawiającego, przy udziale Inspektora 

nadzoru inwestorskiego. Wykonawca winien zgłosić gotowość do odbioru, o których 

mowa wyżej, pisemnie lub pocztą elektroniczną Zamawiającemu oraz do wiadomości 

Inspektorowi nadzoru inwestorskiego. W razie zaniechania powyższego obowiązku 

Wykonawca poniesie wszelkie koszty ewentualnej rozbiórki wykonanych elementów i 

ich ponownego wykonania. 

3. Rozpoczęcie czynności odbioru końcowego robót nastąpi w terminie do 7 dni, licząc od 

daty zgłoszenia przez Wykonawcę zakończenia robót i gotowości do ich odbioru. 

Zakończenie czynności odbioru powinno nastąpić najpóźniej 14 dni, licząc od dnia ich 

rozpoczęcia. 
4. W czynnościach odbioru końcowego zobowiązani są uczestniczyć przedstawiciele 

Wykonawcy oraz jednostek, których udział nakazują odrębne przepisy. 
5. Na co najmniej 3 dni przed dniem odbioru końcowego, Wykonawca przedłoży 

Zamawiającemu wszystkie dokumenty pozwalające na ocenę prawidłowości wykonania 

przedmiotu umowy. 
6. Z czynności odbioru, zostanie sporządzony protokół, który zawierać będzie wszystkie 

ustalenia, zalecenia poczynione w trakcie odbioru. 
7. Po dokonaniu protokolarnego odbioru końcowego robót przechodzi na Zamawiającego 

ryzyko utraty lub uszkodzenia przedmiotu zamówienia. 
8. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostaną stwierdzone wady to 

Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia: 
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a) jeżeli wady będą nieistotne Zamawiający odbierze Przedmiot umowy wskazując na 

wady w protokole i termin ich usunięcia (zachowując prawo do wykonawstwa 

zastępczego oraz kar umownych), 

b) jeżeli wady będą istotne, to jest będą uniemożliwiać lub znacznie utrudniać 

użytkowanie Przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem Zamawiający 

może odmówić odbioru Przedmiotu umowy z zachowaniem prawa do kar 

umownych oraz żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi bez uprawnienia 

do żądania zapłaty dodatkowego wynagrodzenia z tego tytułu, wyznaczając termin 

jego wykonania lub zlecić wykonanie przedmiotu odbioru innemu podmiotowi na 

koszt i ryzyko Wykonawcy lub na koszt i ryzyko Wykonawcy wykonać przedmiot 

odbioru własnym staraniem, bez potrzeby uzyskiwania zgody sądu, 

c) Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad bez względu na wysokość 

związanych z tym kosztów. 

d) Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego pisemnie o 

usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowanych 

uprzednio robót, jako wadliwych. 

e) Jeżeli w trakcie realizacji robót Zamawiający zażąda badań, które nie były 

przewidziane niniejszą umową, to Wykonawca zobowiązany jest przeprowadzić te 

badania. Jeżeli w rezultacie przeprowadzenia tych badań okaże się, że zastosowane 

materiały bądź wykonane roboty są niezgodne z umową, to koszty badań 

dodatkowych obciążają Wykonawcę. W przeciwnym wypadku koszty tych badań 

obciążają Zamawiającego. 

 

§ 8 

[GWARANCJA I RĘKOJMIA] 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na przedmiot umowy, o którym mowa  

w § 1. Okres gwarancji wynosi 36 miesięcy, początek licząc od daty protokołu końcowego 

odbioru robót. 

2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad  

i usterek w terminie wskazanym przez Zamawiającego uwzględniającym rodzaj i rozmiar 

usterki, w każdym wypadku jednak nie dłuższym niż 14 dni licząc od daty pisemnego 

(listem lub e-mailem) powiadomienia przez Zamawiającego. Okres gwarancji zostanie 

przedłużony o czas naprawy. W szczególnych przypadkach Zamawiający może wyrazić 

zgodę na wydłużenie terminu usunięcia wad i usterek. 

3. Wykonawca udziela Zamawiającemu na przedmiot umowy rękojmię, w ramach której 

Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiającego za wady fizyczne i prawne. Okres 

rękojmi biegnie od dnia podpisania końcowego protokołu odbioru robót. 

4. Okres rękojmi jest równy okresowi gwarancji. 

5. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od 

uprawnień wynikających z gwarancji. 

6. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie 

rękojmi, jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu 

rękojmi. 

7. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, to 

Zamawiający może zlecić usunięcie wad stronie trzeciej na koszt Wykonawcy.  

8. W ww. trybie mogą być również usunięte wady, które ze względu na swój charakter muszą 

być usunięte natychmiast (w szczególności w przypadku zagrożenia zdrowia, życia 
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ludzkiego lub mienia) a usunięcia wady przez osobę trzecią będzie szybsze niż przez 

Wykonawcę. 

9. Nie później jednak niż na 30 dni przed upływem terminu rękojmi i gwarancji strony 

dokonają przeglądu Przedmiotu Umowy, z którego zostanie sporządzony protokół 

pogwarancyjny. W przypadku stwierdzenia wad strony uzgodnią termin ich usunięcia. 

Jeżeli strony nie będą mogły porozumieć się co do terminu usunięcia stwierdzonych wad, 

Wykonawca zobowiązany jest usunąć wady w terminie wyznaczonym przez 

Zamawiającego, uwzględniającym możliwości techniczne/technologiczne naprawy. 

10. Okres gwarancji ulega wydłużeniu o czas potrzebny na usunięcie wad. 

§ 9 

[UBEZPIECZENIE] 

1. Wykonawca zobowiązany jest do posiadania ważnej przez cały okres realizacji robót 

polisy ubezpieczenia Ryzyk Budowlanych, obejmującej ubezpieczenie Umowy na czas 

realizacji prowadzonej inwestycji. Suma ubezpieczenia kontraktu budowlanego 

(Roboty wraz z materiałami i urządzeniami przeznaczonymi do wbudowania) do 

wysokości ceny ofertowej brutto. Zakres ubezpieczenia Ryzyk Budowlanych obejmuje 

ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej w ramach ubezpieczenia wszystkich ryzyk 

budowy i montażu (CAR/EAR - all risks). 

2. Wykonawca na 2 dni przed terminem rozpoczęcia prac budowlanych, przedłoży do 

wglądu Zamawiającego umowę ubezpieczenia, o której mowa w ust. 1. 

3. Wykonawca nie może rozpocząć wykonywania robót budowlanych do czasu 

przedłożenia dokumentów, o których mowa w ust. 1. Zwłoka z tego tytułu będzie 

traktowana jako powstała z przyczyn zależnych od Wykonawcy i nie może stanowić 

podstawy do zmiany terminu zakończenia robót. 

4. Wykonawca zobowiązany do posiadania przez cały okres realizacji inwestycji 

opłaconej polisy ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej 

działalności gospodarczej związanej z realizacją przedmiotu Umowy, na kwotę nie 

niższą niż  100.000,00 zł (słownie: sto tysięcy złotych), w tym limit dla jednego 

zdarzenia (wypadku) nie mniejszy niż 100.000,00 zł (słownie:sto tysięcy złotych). 

5. Wykonawca zobowiązuje się do utrzymania ciągłości wymaganego ubezpieczenia tj. 

Ryzyk budowlanych (CAR/EAR - all risks) oraz OC. Jeżeli umowa ubezpieczenia 

została zawarta na okres krótszy niż wymagany na podstawie ust. 1 i 4 Wykonawca, na 

co najmniej 7 dni przed terminem końcowym istniejącej umowy ubezpieczenia, 

przedstawi Zamawiającemu dowody ubezpieczenia na kolejny okres. Wykonawca 

ma obowiązek po każdorazowym odnowieniu polisy przedłożyć Zamawiającemu jej 

kserokopię, potwierdzoną za zgodność z oryginałem wraz z dowodem jej opłacenia, 

w takim terminie, aby była zachowana ciągłość ubezpieczenia. 

 

§ 10 

[KARY UMOWNE] 

1. Strony ponoszą odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań 

na niżej opisanych zasadach, przy czym podstawą do naliczania kar umownych jest 

wynagrodzenie ryczałtowe brutto, określone w § 5 ust. 1 niniejszej umowy. 

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) za zwłokę w zakończeniu przedmiotu umowy – w wysokości 0,1% wynagrodzenia 

umownego brutto o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki,  
2) za zwłokę w usunięciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie 

gwarancji lub rękojmi - w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego brutto o którym 
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mowa w § 5 ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki liczony od dnia wyznaczonego przez 

Zamawiającego jako termin do usunięcia wad i usterek; 
3) za rozwiązanie, odstąpienie lub wypowiedzenie umowy z przyczyn leżących po stronie 

Wykonawcy - w wysokości 10% wynagrodzenia umownego brutto o którym mowa  w 

§ 5 ust. 1 umowy. 
3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania w wysokości 

rzeczywiście poniesionej szkody, niezależnie od wysokości naliczonej kary umownej.  

4. Kary umowne stają się wymagalne w pierwszym dniu kiedy możliwe jest ich naliczenie, 

a w przypadku kar za zwłokę z każdym dniem zwłoki. 

5. Naliczoną karę umowną Zamawiający może potrącić z wynagrodzenia określonego w § 5 

ust. 1, informując o tym Wykonawcę na piśmie, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

Potrącenie jest możliwe przed terminem wymagalności należności Wykonawcy. 
6. Maksymalna wysokość kar umownych naliczonych na podstawie niniejszej Umowy nie 

przekroczy 30% całkowitego wynagrodzenia brutto Wykonawcy.  

7. W przypadku poniesienia szkody przewyższającej karę umowną Zamawiający zastrzega 

sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego. 

 

§ 11 

[ZMIANA UMOWY] 

1. Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na 

piśmie, w formie aneksu do umowy, pod rygorem nieważności takiej zmiany. 

 

§ 12 

[ODSTĄPIENIE OD UMOWY] 

 

1. Niezależnie od uprawnień wynikających z Kodeksu cywilnego każdej ze Stron 

przysługuje prawo odstąpienia od umowy na zasadach opisanych niżej. 

2. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od Umowy w następujących 

sytuacjach, gdy:  

1) w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy  

w całości lub w jej części nie leży w interesie publicznym, czego nie można było 

przewidzieć w chwili jej zawarcia,  

2) z winy Wykonawcy, gdy zostanie wszczęte przeciwko niemu postępowanie 

egzekucyjne lub egzekucyjne w administracji i w toku tych postępowań dojdzie do 

zajęcia składników majątku Wykonawcy, w tym ruchomości i wierzytelności lub 

zostanie nadany w jakimkolwiek innym trybie nakaz zajęcia majątku Wykonawcy,  

3) z winy Wykonawcy, gdy Wykonawca nie przystąpił do realizacji Przedmiotu Umowy 

bez uzasadnionych przyczyn lub przerwał wykonywanie Przedmiotu Umowy bez 

przyczyny i niezwłocznie nie wznowił prac, pomimo wezwania Zamawiającego, 

4) wykonywania robót niezgodnie z postanowieniami Umowy oraz obowiązującymi 

warunkami technicznymi i nie dokonania ich naprawy oraz nieprzystąpienia do 

właściwego ich wykonania w terminie 5 dni od daty wezwania przez Zamawiającego, 

5) suma kar umownych naliczonych wobec Wykonawcy przekroczy 25% wartości 

łącznego wynagrodzenia brutto określonego w § 5 ust. 1 Umowy; 
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6) nieprzestrzegania przez Wykonawcę przepisów prawa, regulacji, pozwoleń, zgód lub 

norm mających zastosowanie w związku z realizacją Umowy, 

7) Wykonawca, bez zgody Zamawiającego, powierzy osobie trzeciej w jakiejkolwiek 

formie w części lub w całości realizację obowiązków lub uprawnień wynikających z 

Umowy, 

8) w razie rażącego naruszenia innych postanowień Umowy i nie usunięcia stwierdzonych 

uchybień mimo udzielenia dodatkowego terminu, nie krótszego, niż 7 dni,  

 

 

9) nie wywiązania się przez Wykonawcę, z któregokolwiek z obowiązków określonych 

w § 2 niniejszej umowy. 

 

 

3. Odstąpienie powinno być dokonane w formie pisemnej pod rygorem nieważności 

i zawierać uzasadnienie obejmujące opis podstaw jego dokonania. Odstąpienie uznaje się 

za skuteczne z chwilą doręczenia Wykonawcy w sposób zwyczajowo przyjęty dla potrzeb 

wykonania Umowy, w stosunkach pomiędzy Zamawiającym i Wykonawcą.  

4. Strony zgodnie oświadczają, że w przypadku odstąpienia od Umowy po rozpoczęciu prac, 

odstąpienie będzie miało charakter ex nunc, tj. będzie dotyczyło jedynie niewykonanej 

części Umowy. 

5. W wypadku odstąpienia od Umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 

następujące obowiązki szczegółowe:  

1) w terminie 14 dni od daty odstąpienia od Umowy Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji dotychczas 

zrealizowanego Przedmiotu Umowy według stanu na dzień odstąpienia, 

2) Wykonawca niezwłocznie zabezpieczy przerwane roboty i wykona niezbędne roboty 

zabezpieczające robót wykonanych w zakresie obustronnie uzgodnionym 

(w przypadku braku porozumienia stron Zamawiający wskaże zakres niezbędnych 

zabezpieczeń i robót zabezpieczających),  

3) Wykonawca sporządzi wykaz materiałów lub urządzeń, które nie mogą być 

wykorzystane przez niego do realizacji innych prac nieobjętych niniejszą Umową, 

jeżeli odstąpienie od Umowy nastąpiło z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego,  

4)  Wykonawca zgłosi do odbioru roboty przerwane i wykonane do dnia odstąpienia oraz  

- jeżeli odstąpienie od Umowy nastąpiło z przyczyn leżących po stronie 

Zamawiającego - przedstawi udokumentowane koszty zakupu materiałów lub (i) 

urządzeń, które nie mogą być wykorzystane przez niego do realizacji innych robót – 

celem dokonania wzajemnych rozliczeń z Zamawiającym,  

5) Wykonawca na swój koszt, w terminie 7 dni od dnia odstąpienia usunie z terenu 

inwestycji urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione. 

6. W przypadku odstąpienia od Umowy z winy Wykonawcy koszty inwentaryzacji, 

zabezpieczenia robót przerwanych i wykonania niezbędnych robót zabezpieczających 

robót wykonanych - obciążają Wykonawcę. W przypadku odmowy Wykonawcy ich 

wykonania lub nie przystąpienia do ich wykonania w terminie 7 dni od daty doręczenia 

powiadomienia o odstąpieniu od Umowy, Zamawiający wykona te czynności na koszt i 

ryzyko Wykonawcy. 

7. W razie odstąpienia od Umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada 

Zamawiający obowiązany jest do odbioru robót wykonanych do dnia odstąpienia od 

Umowy oraz zapłaty wynagrodzenia za wykonane Roboty.  
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8. W przypadku rozwiązania lub odstąpienia od Umowy, Zamawiający dokona rozliczenia 

wykonanych robót budowlanych na podstawie protokołu inwentaryzacji 

(z uwzględnieniem jakości przejmowanych robót budowlanych). 

9. Każda ze Stron może wypowiedzieć lub odstąpić od Umowy w razie zaistnienia przypadku 

siły wyższej, którego skutkiem jest niemożność wykonania obowiązków wynikających z 

Umowy przez którąkolwiek ze Stron przez okres ponad 30 dni. Po upływie wskazanego 

terminu każda ze Stron może wypowiedzieć lub odstąpić od Umowy ze skutkiem 

natychmiastowym i w drodze pisemnego oświadczenia przesłanego drugiej Stronie wraz z 

udowodnieniem tych okoliczności poprzez przedstawienie dokumentacji potwierdzającej 

wystąpienie zdarzeń mających cechy Siły wyższej oraz wskazania wpływu, jaki zdarzenie 

miało na przebieg realizacji umowy. 

10. Przez pojęcie siły wyższej należy rozumieć zdarzenie zewnętrzne, którego nie można było 

przewidzieć, analizując i uwzględniając wszystkie okoliczności sprawy, jak również, 

któremu nie można było zapobiec znanymi, normalnie stosowanymi sposobami  

w szczególności zdarzenia o charakterze katastrofalnych działań przyrody albo 

nadzwyczajnych i zewnętrznych wydarzeń, którym zapobiec nie można, jak wojna, 

restrykcje stanu wojennego, powstanie, rewolucja, zamieszki. 

 

§ 13 

[KLAUZULE WOJENNE] 

 

1. W sytuacji wystąpienia następujących okoliczności: 

a) trwania wojny napastniczej przeciwko Rzeczypospolitej Polskiej lub działań zbrojnych na 

terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, terytorium państwa członkowskiego Unii Europejskiej, 

terytorium Państwa-Strony Traktatu Północnoatlantyckiego albo na terytorium innego państwa 

graniczącego z Rzeczypospolitą Polską lub okupacji na tych terytoriach lub  

b) obowiązywania na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu klęski żywiołowej, stanu 

wyjątkowego albo stanu wojennego, 

strony umowy dopuszczają zmianę umowy w zakresie, o którym mowa w ust. 4, jeśli powyższe 

okoliczności mają wpływ na należyte wykonanie umowy. 

2. Strony umowy wzajemnie informują się o wpływie okoliczności, o których mowa w ust. 1 na 

należyte wykonanie umowy potwierdzając ten wpływ oświadczeniami lub dokumentami. 

3. Każda ze stron umowy może żądać przedstawienia dodatkowych oświadczeń lub 

dokumentów potwierdzających wpływ okoliczności, o których mowa w ust. 1 na należyte 

wykonanie tej umowy. 
4. Zamawiający, po stwierdzeniu, że okoliczności, o których mowa w ust. 1, wpływają na 

należyte wykonanie umowy, w uzgodnieniu z wykonawcą dokonuje zmiany umowy przez: 
1)  zmianę terminu wykonania umowy lub jej części, lub czasowe zawieszenie 

wykonywania umowy lub jej części, 

2)  zmianę sposobu wykonywania dostaw, usług lub robót budowlanych, 

3)  zmianę zakresu świadczenia wykonawcy i odpowiadającą jej zmianę wynagrodzenia lub 

sposobu rozliczenia wynagrodzenia wykonawcy, 

- o ile wzrost wynagrodzenia spowodowany każdą kolejną zmianą nie przekroczy 50% wartości 

pierwotnej umowy. 
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§ 14 

[KLAUZULA SALWATORYJNA] 

 

1. W razie gdyby którekolwiek z postanowień niniejszej umowy było lub miało stać się 

nieważne, ważność całej umowy pozostaje przez to w pozostałej części nienaruszona. 

2. W takim przypadku strony umowy zastąpią nieważne postanowienie innym, 

niepodważalnym prawnie postanowieniem, które możliwie najwierniej oddaje 

zamierzony cel gospodarczy nieważnego postanowienia. Odpowiednio dotyczy to także 

ewentualnych luk w umowie. 

§ 15 

[KOMUNIKACJA POMIĘDZY STRONAMI] 

 

1. Strony zobowiązują się do wzajemnego informowania się o zmianach danych 

kontaktowych, teleadresowych oraz innych istotnych zmianach, mogących mieć wpływ 

na prawidłowy przebieg realizacji umowy. 

2. Komunikacja między stronami następować będzie drogą elektroniczną (w tym  

e-mailową), telefoniczną, pisemną, pocztową. 

3. Strony ustalają następujące dane kontaktowe na potrzeby realizacji umowy: 

 

1) dane Zamawiającego:  

a) osoba do kontaktu: ………………………, 

b) adres do korespondencji pocztowej: ……………, 

c) adres do korespondencji elektronicznej: ………………….., 

d) telefon kontaktowy: ……………………., 

2) dane Wykonawcy: 

a) osoba do kontaktu: …………………….., 

b) adres do korespondencji pocztowej: ……………, 

c) adres do korespondencji elektronicznej: ………………….., 

d) telefon kontaktowy: ……………………., 

 

 

§ 16 

[SĄD WŁAŚCIWY] 

1. W przypadku zaistnienia ewentualnych sporów w relacjach pomiędzy Zamawiającym, a 

Wykonawcą, o roszczenia cywilnoprawne w sprawach, w których zawarcie ugody jest 

dopuszczalne, strony zobowiązują się do poddania tych sporów mediacjom lub innemu 

polubownemu rozwiązaniu sporu przed Sądem Polubownym przy Prokuratorii Generalnej 

Rzeczypospolitej Polskiej lub wybranym mediatorem. 

2. W przypadku niemożności polubownego rozstrzygnięcia sporu, będzie on rozstrzygany 

przez sąd powszechny, właściwy dla siedziby Zamawiającego. 
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§ 17 

[EGZEMPLARZE UMOWY] 

 

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla Wykonawcy    

i Zamawiającego. 

 

 

 

ZAMAWIAJACY       WYKONAWCA  

 

 
 


