STAROSTA KAMIENSKI
ul. Wolinska 7b
72-400 Kamien Pomorski

B0s.6740.049.2024.PK

Kamien Pomorski, dnia 24 lutego 2025 r.

DECYZJA NR 43/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn.
zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe? z dnia z dnia 12 lutego 2024 r. (uzupetnionego dnia
14 marca 2024 r.),

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe?
dla:
Kasztan Invest Sp. z o.0.,
ul. Przedborska 68, 97-545 Kletnia, Gomunice,

obejmujace:

budowe¢ budynku handlowo-ustugowego przy ul. NowomySliwskiej w Miedzyzdrojach, na
dzialce nr 501/7, obreb 0019 Miedzyzdroje, jednostka ewidencyjna miasto Mi¢dzyzdroje,

Projektant:

—mgr inz. arch. Joanna Fogiel, posiadajaca upr. bud. nr 28/R-160/L.0OIA/08, do projektowania w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczen, wpisana na liste £.0dzkiej Okregowej Izby Architektéw RP pod nr LO-0619
z zachowaniem nastgpujgcych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:
- roboty budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego

w sposob niezagrazajgcy bezpieczenstwu ludzi i mienia, na podstawie zatwierdzonego projektu
budowlanego;

- przy wykonywaniu robot budowlanych nalezy stosowaé wyroby dopuszczone do obrotu
i stosowania w budownictwie;

- postegpowanie z odpadami powstalymi w czasie robot budowlanych powinno byé zgodne
z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj.. Dz.U. z 2023 r., poz. 1587 z pozn.
zmianami),

- roboty budowlane nalezy wykomywaé w catkowitej zgodnosci z uwarunkowaniami zawartymi
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody mna realizacje przedsigwzigcia znak:
SGK.6220.6.2024.PS.5 z dnia 13 listopada 2024 r. wydanej przez Burmistrza Miedzyzdrojéw —
w szczegolnosci rozdziatu 11 decyzji;

2. Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
- Inwestor jest zobowigzany zapewnic objecie kierownictwa budowy Ilub okreslonych robot

budowlanych oraz nadzor nad robotami przez osobg posiadajgcqg uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosciy
- Inwestor jest zobowiqzany zapewni¢ ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego posiadajgcego
uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej — bez
ograniczen;

3. Kierownik budowy (robot) jest obowigzany:
- prowadzi¢ dziennik budowy,




- umiescic¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajqce dane
dotyczqce bezpieczenistwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektow stuzgcych
obronnosci i bezpieczenstwu paristwa oraz obiektow liniowych;
- odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy.
wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1, pkt 4, art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz
§ 2, ust. 1, pkt 1) i § 3, pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie
rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz.U. 2001 Nr 138, poz. 1554)%

UZASADNIENIE

W dniu 12 lutego 2024 r. Inwestor — Kasztan Invest Sp. z o.0., ul. Przedborska 68, 97-545
Kletnia, Gomunice — ztozyt do Starosty Kamienskiego wniosek o pozwolenie na: budowe budynku
handlowo-ustugowego przy ul. Nowomysliwskiej w Migdzyzdrojach, na dziatce nr 501/7, obreb 0019
Miedzyzdroje, jednostka ewidencyjna miasto Migdzyzdroje. Wraz z wnioskiem o pozwolenie na
budowe przedtozono:

1. trzy egzemplarze projektu budowlanego podpisane przez osobe sporzadzajaca projekt
i posiadajgca stosowne uprawnienia budowlane;

2. o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

3. decyzje¢ o warunkach zabudowy nr 28/23 z dnia 28 czerwca 2023 r. znak: R1.6730.2023.6520
wydang przez Burmistrza Miedzyzdrojéw dla wnioskowanego zamierzenia budowlanego.

4. decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia znak:
SGK.6220.6.2024.PS.5 z dnia 13 listopada 2024 r. wydang przez Burmistrza Miedzyzdrojow.
Poniewaz Organ stwierdzit istnienie brakéw formalnych we wniosku, dnia 19 lutego 2024 r.

wezwano Inwestora do uzupelnienia wniosku w wyznaczonym terminie. W odpowiedzi, dnia 14
marca 2024 r. Inwestor ztozyl pismo z uzupetnieniem wniosku o pozwolenie na budowe. Wobec
powyzszego, dnia 20 marca 2024 r. zawiadomiono ustalone strony postepowania o mozliwosci
zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie oraz skladania wnioskow
i zastrzezen. Z uwagi na fakt, ze przedtozony projekt budowlany zawierat nieprawidtowosci i braki,
réwnolegle w dniu 20 marca 2024 r. natozono na Inwestora postanowieniem obowigzek ich usunigcia
i uzupetnienia w wyznaczonym terminie. W nawigzaniu do postanowienia, w dniu 21 czerwca
2024 r. Inwestor wystgpit z wnioskiem o wydluzenie terminu na uzupeilnienie wynikajagcym
z postanowienia Organu z dnia 20 marca 2024 r. Organ przychylit si¢ do wniosku Inwestora i
postanowieniem z dnia 24 czerwca 2024 r. zmienil swoje postanowienie w zakresie terminu na
uzupetnienie dokumentacji. Podobnie Organ uczynit w zwigzku z pismem Inwestora z dnia 27
wrze$nia 2024 r. i zmienit postanowieniem z dnia 1 pazdziernika 2024 r. swoje postanowienie z dnia
20 marca 2024 r. Ostatecznego uzupetnienia Inwestor dokonat dnia 4 grudnia 2024 r. Poniewaz Organ
stwierdzil istnienie nowych brakéw we wniosku o pozwolenie na budowe oraz dokumentacji
projektowej, dnia 18 grudnia 2024 r. wydano kolejne postanowienie nakladajace na Inwestora
obowigzek ich uzupelienia w wyznaczonym terminie. Kolejny raz Inwestor zawnioskowatl w dniu
18 stycznia 2025 r. o wydtuzenie terminu, na co Organ wyrazit zgode i dnia 24 stycznia 2025 r. wydat
postanowienie zmieniajgce termin na uzupeinienie dokumentacji projektowej. W odpowiedzi,
Inwestor w dniu 13 lutego 2024 r. dokonat ostatecznego uzupetnienia projektu budowlanego.

Zgodnie z zapisami ustawy Prawo budowlane, projektant sporzadzajacy projekt budowlany
ztozyt o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej, a takze okreslil, ze obszar oddziatywania projektowanego
zamierzenia budowlanego zamyka si¢ w granicach dziatki nr 501/7, obreb 0019 Migdzyzdroje, jedn.
ewid. m. Miedzyzdroje. Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza ogolnej zasady
odpowiedzialnosci projektanta za rozwigzania przyjete w projekcie.

Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie stoi w sprzecznosci z wymogami decyzji
o warunkach zabudowy nr 28/23 z dnia 28 czerwca 2023 r. oraz decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach znak: SGK.6220.6.2024.PS.5. z dnia 13 listopada 2024 r. wydanych przez
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Burmistrza Migdzyzdrojéw. Poniewaz strony postgpowania nie wniosty uwag do sprawy, wigc biorgc
powyzsze pod uwage, majac na wzgledzie stuszny interes Inwestora, orzeczono jak w sentencji
niniejszej decyzji.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Zachodniopomorskiego w Szczecinie za
posrednictwem organu, ktéry wydal niniejszg decyzje¢, w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.
Zgodnie z treScia art. 127a ustawy Kodeks post¢powania administracyjnego (t.j. Dz.U.
72024 r. poz. 572):

§ 1. Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEIJ:

Whiesiono optate skarbowg w kwocie 539,00 zt, zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (t.j.: Dz.U. 2023 r., poz. 2111 z p6zn. zm.) w formie bezgotowkowej na konto Gminy
Kamien Pomorski dnia 8 lutego 2024 r.

Z up. Starosty 7

Otrzymujg (strony postepowania):
1. Kasztan Invest Sp. z 0.0., ul. Przedborska 68, 97-545 Kletnia, Gomunice,

Do wiadomosci:
1. Burmistrz Migdzyzdrojoéw, Plac Ratuszowy 1, 72-500 Miedzyzdroje,
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kamieniu Pomorskim w/m,
3. Bos a/a.

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j.: Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.). 5)

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzoér nad
zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia rob6t budowlanych, dla ktérych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d Prawa
budowlanego, dotaczajac dokumenty:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktére beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony



- oraz w odniesieniu do tych 0s6b dotgcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z
kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;
2) o$wiadczenie lub kopi¢ o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu
projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.
2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor
jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), X VIII
(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdéw), XXIV (z wyjatkiem stawow
rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XX VIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich roboét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wilasciwy organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).
5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob.
art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisac ,,budowe” lub ,,rozbidrke”.

2) Nalezy wpisa¢ ,,budowlany” lub ,,rozbiorki”.

3) Nalezy wskaza¢ podstawe prawna natozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 13 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj.: Dz.U. 22024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

4) Dot. decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowna ocen¢ oddzialywania na
Srodowisko.

5) Dotyczy przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.



