STAROSTA KAMIENSKI

Gm.683.20.2024 KM

Kamien Pomorski, dnia ‘%sierpnia 2024 r.

Na podstawie art. 12 ust. 4a, w zwigzku z art. 11a ust. 1 oraz na podstawie art. 12 ust. 4fi 5,

art. 18 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 311)
oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 572) oraz art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a i art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145),

1.

Orzekam

o ustaleniu odszkodowania na rzecz nw wiascicieli gruntu w wysokosci 1 164, 00 zi
(stownie: jeden tysige sto sze$édziesiat cztery ztote 00/100):

Lp. Imie¢ i Nazwisko Udzial w Wysokosé
nieruchomosci odszkodowania wg
udziahu (zI)

1 |Renatai Wieslaw Kurczynscy 7857/123653 73,92
2 |Halina i Marian Cislak 635/10000 73,87
3 | Czestawa i Waldemar Kurczynscy 7847/123653 73,82
4 | Jadwiga Walczak 7847/123653 73,82
5 |Barbara Capala 7607/123653 71,56
6 |Elzbieta i Jan Dgbrowscy 548/10000 63,74
7 |Zofia i Leszek Judkiewicz 548/10000 63,74
8 |Bank Polska Kasa Opieki S.A. 6770/123653 63,69
9 |Honorata i Andrzej Potoccy 6758/123653 63,58
10 |Teresa i Kazimierz Kaminscy 540/10000 62,82
11 |Stanistawa i Henryk Rybakowscy 6630/123653 62,38
12 | Maria i Ryszard Rydz 6630/123653 62,38
13 |Marzena Suminska-Pluta 6630/123653 62,38
14 Maria i Gerard Beim 5567/123653 52,37
15 Halina i Witalij Boreccy 5567/123653 52,57
16 [Teresa i Andrzej Husarscy 5482/123653 51,57
17 Barbara Sikorska 2685/80000 39,03
18 Barbara Lebiecka 7828/247306 36,81
19 [Tatiana Kucharska 7828/247306 36,81
20 Marcin Sikorski 537/80000 7,78
21 Matgorzata Sikorska 537/80000 7,78
22 Mariola Rydzicka 537/80000 7,78

z tytudu nabycia z mocy prawa przez Powiat Kamienski - na podstawie decyzji nr 1/2024
Starosty Kamiefiskiego znak: B0$.7011.001.2024.MK z dnia 23 kwietnia 2024 roku o
zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej pn.: ,,Rozbudowa i przebudowa drogi
powiatowej 1006Z realizacji w ramach inwestycji ,,Budowa ciaggu pieszo-rowerowego




wzdtuz drogi powiatowej nr 1006Z na odcinku Wolin-Unin”- nieruchomosci oznaczonej w
ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka o numerze 18/218 o powierzchni 0,0019 ha,
polozone w obrebie Unin, gmina Wolin.

2. Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, wyplaci Powiat Kamienski jednorazowo w
terminie 14 dni od dnia, w ktorym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

Uzasadnienie

Na podstawie decyzji Starosty Kamienskiego nr 1/2024 z dnia 23 kwietnia 2024 roku znak:
B0$.7011.001.2024. MK, zwanej dalej ,,decyzjg zrid”, ktdrej zostat nadany rygor natychmiastowej
wykonalnosci, z dziatki o numerze 18/25, polozonej w obrebie Unin, dla ktdérej prowadzona byla
przez Sad Rejonowy w Kamieniu Pomorskim ksigga wieczysta KW nr SZ1K/00009562/5, zostata
wydzielona i przyjeta z mocy prawa pod droge powiatowa dziatka o numerze 18/218 o powierzchni
0,0019 ha.

Organ zbadal stan prawny ww ksiegi wieczystej. Wlascicielem wskazanej dzialki na dzien wydania
decyzji zrid byl osoby wymienione w tabeli na wstepie. Dzial III ksiegi wieczystej- Prawa,
roszczenia i ograniczenia- zawieral wpis o tym, iz zarzad nieruchomos$cia wspdlna sprawuje do
czasu sprzedazy co najmniej potowy lokali w budynku potozonym u Uninie nr 11 B, C- sprzedajacy
(Agencja Witasnosci Rolnych Skarbu Panstwa), po czym zarzad ten sprawuja wlasciciele
poszczegblnych lokali, kolejno co roku. Dziat IV ksiggi wieczystej- Hipoteka — nie zawieral wpisu.
Organ zbadat r6wniez stan prawny osiemnastu ksiag wieczystych lokalowych ww. nieruchomosci z
uwagi na ewentualne obciazenie hipoteka. W Dziale I'V siedmiu ksiggach wieczystych lokalowych
widnial wpis o hipotece umownej zwyklej, a w Dziale III jednej ksiggi wieczystej lokalowej byt
wpis o egzekucji.

W zwigzku z czym, majgc na uwadze postanowienia art. 18 ust. 1c ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. 0 szczegOlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t. .
Dz. U. z 2024 r., poz. 311), zwang dalej ,,specustawg”, zgodnie z ktérym odszkodowanie podlega
zaliczeniu na splate $wiadczenia gldwnego wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka wraz z
odsetkami, organ pismem znak: Gm.683.20.2024.KM z dnia 05 lipca 2024 roku zwrdcit si¢ do
czterech wierzycieli z zapytaniem: czy bedg oni zadali od Inwestora- Powiatu Kamienskiego
przekazania ustalonego odszkodowania na poczet splaty hipoteki.

W odpowiedzi Burmistrz Wolina pismem znak: GF.310.11.2024.AD z dnia 09 lipca 2024 r.
poinformowal, iz hipoteka ustanowiona na ksiedze wieczystej nr SZ1K/00013897/3 wygasta.
Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Szczecinie pismem znak:
SZC.WFK.6510.795.2024.1L.2 zdnia 11 lipca 2024 r. poinformowal, iz hipoteka ustanowiona na
ksiegach wieczystych numer: SZ1K/00013897/3, SZ1K/00013898/0, SZ1K/00012677/8,
SZ1K/00011193/4 i SZ1K/00011182/4, ustala.

Bank Polska Kasa Opieki S.A. pismem znak: 1435211/2024/BOP-ZK1 z dnia 11.07.2024 .
zawiadomit, iz hipoteka ustanowiona na ksigdze wieczystej nr SZ1K/ 00012682/6 nie wygasta, w
zwigzku z czym, nalezno$¢ z tyiutu odszkodowania nalezy przekazaé na podany rachunek banku.
Natomiast Bank Polska Kasa Opieki S.A. pismem znak: 14369612/2024/BOP-ZK1 z dnia 11 lipca
2024 r. poinformowat, iz dokonat przelewu przystugujacej mu wierzytelnosci ustanowionej na
ksiedze wieczystej nr SZ1K/00011191/0 na rzecz Universe 3 Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety. W zwigzku z tym, organ pismem znak: Gm.683.20.2024.KM z
dnia 24 lipca 2024 r. wystosowal zapytanie do Nabywcy wierzytelnosci: czy bedzie on zadat od
Inwestora- Powiatu Kamienskiego przekazania ustalonego odszkodowania na poczet splaty
hipoteki. Wezwany podmiot nie udzielit odpowiedzi. Niemniej, strona ta zostala powiadomiona o
wszczeciu postgpowania i mial mozliwo$¢ uczestniczy¢ na kazdym jego etapie (data odbioru pisma
29.07.2024 1.).

Na podstawie art. 12 ust 4a, w zwiazku z art. 11a ust. 1 oraz art. 12 ust. 5 specustawy, Starosta
wydaje decyzje ustalajacg wysokos¢ odszkodowania za nieruchomo$¢, ktora z mocy prawa stata si¢
wlasnoscig Powiatu. Zgodnie z art. 12 ust. 4f specustawy, odszkodowanie za nieruchomos¢, o




ktérych mowa w art. 12 ust. 4 specustawy, przyshuguje dotychczasowym wiadcicielom,
uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym przyshuguje do nieruchomosci
ograniczone prawo rzeczowe i ustala si¢ je stosujac odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U z 2024 r. poz. 1145)- zwanej dalej H»0.g0.” Z
uwzglednieniem art. 18 specustawy.

Stosownie do art. 18 ust. 1 specustawy wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ wedlug stanu
nieruchomosci w dniu wydania decyzji zrid przez organ I instancji oraz wedhug jej wartosci z dnia,
w ktorym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

W mysl art. 130 ust. 2 w.g.n, w zwigzku z art. 12 ust. 5 specustawy, ustalenie wysokosci
odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej wartosé
nieruchomosci. Z kolei art. 134 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy przewiduje, iz podstawe ustalenia
wysokosci odszkodowania stanowi, z zastrzezeniem art. 135 ugn., warto$¢ rynkowa nieruchomosci.
Przy jej okresleniu uwzglednia si¢ w szczegélnosci jej rodzaj, polozenie, sposob uzytkowania,
przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz jej aktualnie ksztaltujgce sie ceny w obrocie
nieruchomosciami (art. 134 ust. 2). Warto$¢ nieruchomosci dla celéw odszkodowania okresla sie
wedlug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodnie z celem
wywlaszczenia, nie powoduje zwigkszenia jej wartosci (art. 134 ust. 3). Natomiast, jezeli
przeznaczenie nieruchomosci, zgodnie z celem wywlaszezenia powoduje zwigkszenie jej wartosci,
warto$¢ nieruchomosci dla celéw odszkodowania okresla sie wedtug alternatywnego sposobu
uzytkowania wynikajacego z tego przeznaczenia (art. 134 ust. 4).

Opinia o warto$ci nieruchomosci sporzgdzana jest przez rzeczoznawce majgtkowego na pismie w
formie operatu szacunkowego (art. 156 ust. 1 u.g.n.). Majac powyzsze na uwadze, Starosta
Kamienski ~wylonil rzeczoznawce majgtkowego Katarzyne Sygnowska, zwana dalej
»Izeczoznawca”, posiadajgcg uprawnienia nr 7221, ktérej zlecit sporzadzenie operatu.

Zgodnie z art. 154 ust. 1 u.g.n, wybor wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci nalezy do kompetencji rzeczoznawey majatkowego, ktory uwzglednia w
szczegolnoscei cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie jej w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych. Przy okresleniu warto$ci nieruchomosci, rzeczoznawca majatkowy zobowigzany byt
takze uwzgledniaé zasady, jakie wynikaja z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci ( Dz. U. z 2023 1., poz. 1832), zwanego dalej
»rozporzqdzeniem”.

Postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za przejecie dziatki nr 18/218 o powierzchni
0,0019 ha zostato wszczgte zawiadomieniem znak: Gm.683.20.2024.KM z dnia 08 maja 2024 roku.
Biorace pod uwage ilos¢ stron (wigcej niz 20) w zawiadomieniu o wszczeciu postepowania zostat
zawarty zapis o dziataniu na podstawie art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 poz.572) zwane dalej “’k.p.a.”, z ktérego
wynika, iz wszelkie czynnosci i decyzje podejmowane w postepowaniu administracyjnym beda
obwieszczane w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa zakladka:”obwieszczenia Starosty
Kamienskiego™ oraz na tablicy ogloszeniowej Starostwa.

W trakcie prowadzonego postgpowania organ powzigt informacje o $mierci nastepujacych oséb:
Waldemara Kuczytiskiego (poz. 3 tabeli), Jadwigi Walczak (poz. 4 tabeli), Teresy i Kazimierza
Kaminskich (poz.10 tabeli). W zwigzku czym, organ wystapit do Urzedu Stanu Cywilnego w
Wolinie o wydanie odpiséw aktéw zgonu ww. 0s6b, a nastepnie do Sadu Rejonowego w Kamieniu
Pomorskim I Wydzial Cywilny o informacj¢ w sprawie nabycia spadku po niezyjacych. Sad
Rejonowy w Kamieniu Pomorskim zawiadomit:

- pismem znak:I-L..dz.-116/24 z dnia 11 lipca 2024 r., iz nie toczylo si¢ i nie toczy sie postepowanie
spadkowe po Jadwidze Walczak zmartej 14.03.2023 roku; ’

- pismem znak:I-L.dz.-142/24 z dnia 21 sierpnia 2024 r., ze do chwili obecnej nie zarejestrowano
sprawy o stwierdzenie nabycia spadku po Waldemarze Kuczyfskim zmartym 24.12.2022 r.,
natomiast po Teresie Kaminskiej toczy si¢ postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku- sygn. akt I
Ns 139/23 (nie wydano jeszcze postanowienia koficzgcego) i po Kazimierzu Leszku Kaminskim



toczy sie postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku- sygn. akt I Ns 12/23 (nie wydano jeszcze
postanowienia koficzacego). v

7 uwagi na fakt, iz nie mozna ustali¢ kregu spadkobiercéw zmartych, zastosowanie maja przepisy
u.g.n. dotyczace nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. W mysl art.113 ust. 6 u.g.n.
przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomosé dla ktoérej ze
wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow albo innych dokumentow nie mozna ustali¢
0s6b, ktérym przyshuguja do niej prawa rzeczowe, co dotyczy takze nieruchomosci, ktorej
whasciciel lub uzytkownik wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub lub nie zostalo zakonczone
postepowanie spadkowe (art. 113 ust. 7 w.g.n.). W tej sytuacji zastosowania majg art. 133 pkt. 2 w
zwiazku z art. 113 ust. 6 i ust. 7 u.g.n., na mocy odestania z art.23 specustawy (wyrok NSA w
Warszawie z dnia 5 lutego 2015 1., 1 OSK 1225/13, wyrok NSA w Warszawie z dnia 27 marca 2014
r., IOSK 2172/12).

Celem wyceny bylo okreslenie wartosci rynkowej nieruchomoéci dla ustalenia wysokosci
odszkodowania z tytulu utraty praw do nieruchomosci przeznaczonej pod inwestycje drogowa
zatwierdzong decyzja zrid z dnia 23 kwietnia 2024 roku.

Data sporzadzenia wyceny w niniejszej sprawie to 3 czerwca 2024 roku, natomiast data dokonania
ogledzin nieruchomosci— 20 maja 2024 roku. Wyceny dokonano wedlug stanu dziatki na dzien
wydania decyzji zrid z dnia 23 kwietnia 2024 roku.

Na podstawie § 49 ust. 1 rozporzadzenia, wartos¢ rynkowa nieruchomosci dla potrzeb ustalenia
odszkodowania za nieruchomosci wywlaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie
przepisdbw specustawy drogowej, okresla si¢, przyjmujgc stan nieruchomosci z dnia wydania
decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci
zgodnie z art. 154 ustawy bez uwzgledniania ustalen decyzji. Nie uwzglednia si¢ nakladéw
poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyzji.

Jednoczesnie, w przypadku gdy z lokalnego i regionalnego rynku nieruchomosci  s3
niewystarczajgce do okreslenia wartosci rynkowej zgodnie z ust.1, warto$¢ nieruchomosci objetej
decyzja okresla si¢ w podejsciu kosztowym (§ 49 ust. 2 rozporzadzenia). Ponadto, zgodnie z § 49
ust. 3 rozporzadzenia w przypadku gdy przeznaczenie nieruchomoscei, zgodnie z celem
wywlaszczenia, powoduje zwigkszenie jej wartosci, wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla si¢ w
nastepujacy sposob:

1/ warto$¢ dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo pod poszerzenie drog
istniejacych stanowi iloczyn wartosci 1 m? gruntéw, z ktdrych wydzielono te dzialki gruntu, i ich
powierzchni,

2/ warto$é nieruchomosci zajetych po drogi publiczne stanowi iloczyn wartosci 1 m* gruntu o
przeznaczeniu przewazajgeym wérod gruntéw przyleglych i ich powierzchni- powigkszony, na
podstawie badania rynku nieruchomosci, nie wigeej niz o 50 %.

Z kolei, zgodnie z § 49 ust. 4 rozporzadzenia, w przypadku gdy na realizacje inwestycji drogowej
zostala wywlaszczona lub przejeta z mocy prawa nieruchomos¢, ktora na dzien wydania decyzji
byta przeznaczona pod inwestycje drogowa, wartos¢ rynkowa okreéla sie przyjmujac przeznaczenie
nieruchomosci przewazajace wirdd gruniéw przyleglych, chyba ze okreslenie wartosci jest moziiwe
przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych. Przepisy ust. 1-3 stosuje si¢
odpowiednio.

Wyceniana nieruchomo$¢, oznaczona jako dziatka numerze 18/218 o powierzchni 0,0019 ha,
znajduje sie¢ w granicach administracyjnych miejscowosci Unin w gminie Wolin. Jest to wie$
potozona na wyspie Wolin, nad cie$ning Dziwna, okoto 0,8 km na p6étocny wschéd od Uninskiego
Wzgérza, miedzy miastem Wolin i Miedzywodzie. Do Wolina z Unina jest 6 km, a do
Miedzywodzia 14 km. Sgsiedztwo wycenianej nieruchomo$ci stanowig tereny zabudowane.
Dostepnos¢ punktéw handlowo-ustugowych jak réwniez kulturalno-o$§wiatowych w tej czesci
miejscowosci jest staba. W otoczeniu szacowane;j nieruchomosci nie s projektowane ucigzliwe dla
srodowiska zaklady produkcyjne. Natezenie ruchu samochodowego jest $rednie. Na wycenianej
dzialce nie znajdujg sie naniesienia budowlane.

Gmina Wolin jest jedng z najwigkszych gmin wojewodztwa zachodniopomorskiego. Miasto Wolin




nalezy do grupy tzw. ,,matych miast” regionu i skupia 40,1 % ludnosci gminy. Pod wzgledem
geograficznym obejmuje ona cze$é polozong na wyspie Wolin z dostgpem do Baltyku oraz czesé
polozong na stalym ladzie. Obie czesci rozdziela ciesnina Dziwny. Na obszarze gminy znajdujg si¢
dwa kapieliska morskie (Wiselka i Swictouj$¢) z rozwinieta w nich infrastrukturg turystyczno-
rekreacyjng i baza wypoczynkows. Polnocna czg$¢ gminy zajmuje Woliniski Park Narodowy.
Istotnym elementem jest jest przebieg przez obszar gminy miedzynarodowej tranzytowej arterii
drogowej S-3: Skandynawia- Swinoujscie- Szczecin- poludnie kraju-potudnie Europy. Uklad
przestrzenny gminy Wolin zwigzany jest z ukladem komunikacyjnym: drogowym (droga 102),
kolejowymi (przewozy towarowo-pasazerskie) wodnym (do portu w Wolinie prowadza dwa tory
podejsciowe- do Kamienia Pomorskiego i Dziwnowa oraz akwenu Zalewu Szczecifiskiego).
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin,
przyjetym uchwatg Nr LXXXII1/848/23 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 02 paZdziernika 2023 r.,
wyceniana nieruchomo$¢ znajduje si¢ na terenie: zabudowa mieszkaniowa, grunty zabudowane
budynkiem mieszkalnym.

Okreslenie wartosci rynkowej gruntu obliczono w podej$ciu poréwnawczym. Rynek lokalny
nieruchomosci o przeznaczeniu- grunty orne. Badaniem rynku nieruchomosci objeto Gmine Wolin:
obreby Darzowice, Unin, Luskowo, Sierostaw oraz obr¢by w miescie Wolin w okresie od 2022 do
2024 roku. Na badanym rynku lokalnym zanotowano kilka transakcji nieruchomosciami o
przeznaczeniu mieszkaniowym mieszczacych si¢ w definicji wartosci rynkowej. Sg one
wystarczajgce aby na podstawie nich dokona¢ wyceny. Mieszcza si¢ one w definicji nieruchomosci
podobnych. Aktualne ceny gruntéw ornych na rynku lokalnym najczesciej ksztattujg sig¢ w
przedziale: 19,97 -58,88 zt/m?>.

Wykaz transakcji sprzedazy podano w tabeli na str. 13-14 operatu szacunkowego. Rzeczoznawca
wyr6znil czynniki cenotwdrcze wpltywajace na wartos¢ nieruchomosci: polozenie, powierzchnia
dzialki, ksztalt i dostep do drogi (tabela na str. 16 operatu szacunkowego). Rzeczoznawca
majgtkowy przeanalizowat transakcje nieruchomosci podobnych oraz obliczyt wagi cech
rynkowych. Na podstawie okreslenia wagi kazdej cechy rynkowej oraz wynikéw poréwnania
okreslono warto$¢ rynkowa 1m? dziatki w wysokosci 61,24 zl/m? W zwigzku z czym,
rzeczoznawca majatkowy okreslit warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej dla dziatki nr 18/218
o pow. 0,0019 ha, potozonej w obrebie Unin na kwotg: 1 164,00 z1 tj. 19 m*x 61,24 zt.

Ponadto, w art. 18 ust. le specustawy wskazano na powigckszenie wysokosci odszkodowania o
kwote réwng 5 % wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego, jezeli
dotychczasowy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzjg o zezwolenie
na realizacje inwestycji drogowej odpowiednio wyda te¢ nieruchomos$¢ lub wyda nieruchomos¢ i
oprézni lokal oraz inne pomieszczenia w terminie okreslonym w tym przepisie. Wywiazanie si¢ z
powyzszego obowigzku uprawnia wiasciciela nieruchomos$ci (uzytkownika wieczystego) do
uzyskania podwyzszonego o 5 % odszkodowania.

Zdaniem organu, w niniejsze] sprawie, przestanki do uzyskania podwyzszonego o 5 %
odszkodowania, nie zostaly spetnione. Dowdd stanowi pismo znak: Gm.7012.1.2024.Al1J z dnia 14
czerwca 2024 roku, jako jednostronne o$wiadczenie ztozone przez Powiat Kamienski, o nie
wydaniu inwestorowi nieruchomosci- dziatki nr 18/218 o powierzchni 0,0019 ha, polozonej w
obrebie Unin, gmina Wolin. Dlatego tez warto§¢ odszkodowania okreslona w operacie na kwote:
1 164,00 zI (stownie: jeden tysigc sto sze$édziesiat cztery ztotych 00/100) nie zostata powigkszona
0 5 % wskazanej wartosci.

Z uwagi na konieczno$¢ zgromadzenia materialu dowodowego oraz analiz¢ zebranego materiatu
dowodowego, a nastepnie konieczno$¢ umozliwienia stronom postgpowania zapoznania si¢ ze
zgromadzonym materiatem dowodowym, organ zawiadomit strony o przedtuzeniu terminu
zatatwienia sprawy do dnia 29 lipca 2024 roku.

Stronom postepowania zapewniono czynny udzial w kazdym stadium postgpowania, a przed
wydaniem decyzji umozliwiono wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowodéw i materialow oraz
zadan, zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a. Zadna ze stron nie wniosta uwag i zastrzezer do zgromadzonych
materiatow.




W ocenie organu operat szacunkowy stanowiacy podstawe do ustalenia wysokosci odszkodowania,
spelnia wymagania wynikajace z powolanych wyzej przepisow, a takze uwzglednia konstytucyjna
zasade shuszno$ci odszkodowania. Przedtozona opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna. Nadto,
operat szacunkowy posiada wszystkie elementy okreslone w § 79 ust. 1 rozporzadzenia, co
powoduje, ze mozna te opini¢ przyjac jako dowdd w sprawie.

Stosownie do art. 18 ust. 3 specustawy odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien wyplaty
wedlug zasad obowigzujacych w przypadku zwrotu wywlaszczonych nieruchomosci. Wysokosé
odszkodowania nie moze by¢ wyzsza niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci w dniu zwrotu, a jezeli
ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartosci rynkowej, nie moze by¢
wyzsza niz jej warto$¢ odtworzeniowa (art. 140 ust. 3 u.g.n.). Waloryzacji dokonuje organ, osoba
lub jednostka organizacyjna zobowigzana do zaptaty odszkodowania (art.132 ust. 3 u.g.n.).

Wyptata odszkodowania nastapi jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktdrym niniejsza
decyzja stanie si¢ ostateczna. Odszkodowanie przystugujace zmartym wspodtwlascicielom, po
ktorych nie zostalo przeprowadzono postgpowanie spadkowe, nalezy wyplaci¢ do depozytu
sgdowego.

Do skutkéw zwloki lub opdznienia w zaplacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w rozstrzygnigciu.
Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 112, art. 129 § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodek
postepowania administracyjnego, w zwigzku z art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o
szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych i art. 9a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, od niniejszej decyzji Stronom
stuzy prawo wniesienia odwotania do Wojewody Zachodniopomorskiego, za posrednictwem
Starosty Kamienskiego w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a § 11 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego, przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
Natomiast w my$l art.132 ust. 3a u.g.n., jezeli decyzja, na podstawie ktérej wyplacono
odszkodowanie, zostala nastepnie uchylona lub stwierdzono jej niewazno$¢, osoba, ktorej
wyplacono odszkodowanie, lub jej spadkobierca s zobowigzani do zwrotu tego odszkodowania po
jego waloryzacji na dzien zwrotu.

Otrzymuja:

1. Powiat Kamienski reprezentowany przez Zarzad Powiatu
2.BIP Starostwa

3.Gm. a/a



