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ul. Wolinska 7b
72.400 Kamien Pomorski

B0$.672.8.2024.KP Kamien Pomorski, dnia 2 sierpien 2024 r.

Postanowienie Nr 5/22/2024
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 2 sierpnia 2024 r.

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym F.uskowo.

Na podstawie art. 24 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwiazku z art. 106
§ 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U.
72024 r. poz. 572) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodni¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla
terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym buskowo, obejmujacego dziatki o numerze
ewidencyjnym nr 112/3, 112/5, 112/6, 112/7, 112/8 o powierzchniach odpowiednio — 0,3000
ha, 0,3446 ha, 0,3136 ha, 0,3000 ha, 0,3000 ha, oznaczonych w ewidencji gruntéw
1 budynkéw jako grunty orne klasy RV i RVI.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przyktadow, mozliwych do uzgodnienia szczegoétowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski. Poszczegdlne rozwigzania przyjete planem wymagaja
odniesienia si¢ Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 ustugowej — MN-U (IMNW - 0,1420 ha); teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — MN (2MN - 1,2211 ha); teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR
(B3KR - 0,1951 ha).

Burmistrz Wolina pismem z dnia 18 lipca 2024 roku (data wptywu do Urzedu 23 lipca
2024 r.) znak: BIO.6721.27.2023. KW w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 zm.)
zwrocil si¢ o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin dla terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Luskowo. Dokument opracowano na
podstawie Uchwaly Nr LXXX1/833/23 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 15 wrzesnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obregbie geodezyjnym Luskowo, po stwierdzeniu zgodno$ci
zamierzenia z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin, przyjetego Uchwala Nr LXXXIII/848/23 Rady Miejskiej
w Wolinie z dnia 2 pazdziernika 2023 roku. Mimo dostgpu dzialek inwestycyjnych do sieci
wodociggowe] w dziatce drogowej nr 118/3 przewidziano w planie rozwiazanie posrednie, do
czasu zrealizowania sieci wodociagowej — dopuszczono studnie indywidualne. Po
wybudowaniu sieci wodociagowej wprowadzono nakaz przylaczenia si¢ do niej. Istniejace
studnie moga by¢ wowczas wykorzystane na cele gospodarcze. W miejsce docelowego
rozwigzania w postaci sieci kanalizacyjnej grawitacyjno — tlocznej plan dopuszcza —



przejsciowo zbiorniki bezodpltywowe i przydomowe oczyszczalnie $sciekow. Wprowadzenie
tacznie rozwigzan w postaci studni indywidualnych oraz oczyszczalni przydomowych, jest
szczegdlnie obcigzajace dla srodowiska wod podziemnych, prowadzac z czasem do trwatych
nieodwracalnych zmian chemizmu wody pitnej. Szczegdlnie w sytuacji wystgpowania
wysokiego poziomu wod gruntowych, stabej izolacji nadktadem wdd uzytkowego poziomu
wodonosnego, lokalizacj¢ studni na wydzielonych niewielkich dziatkach w terenie o bardzo
krotkim czasie migracji zanieczyszczen do warstwy wodonosnej, w granicach wyspy Wolin,
gdzie jedynym zrodlem tworzenia zasobow wodd podziemnych jest opad atmosferyczny.
W ustaleniach dotyczacych zasad podziatu nieruchomosci dopuszczono minimalng wielko$é
dziatki budowlanej do wydzielenia - na 800 m?. Zatem teoretycznie w komdrce 2MN - 1,2211
ha mozna wydzieli¢ 15 dziatek, i konsekwentnie moze tu powstaé¢ 15 studni indywidualnych
do zwyklego korzystania z wod i 15 przydomowych oczyszczalni S$ciekow. Takie
nagromadzenie urzadzen do poboru wody i uzdatniania $ciekoéw powoduje skumulowane
oddziatywanie na $rodowisko wod podziemnych. Tak si¢ juz dzieje w innych regionach
powiatu kamienskiego, prowadzac na poczatku do wystapienia w ujmowanych wodach
podziemnych azotanéw, a w dalszej kolejnosci prowadzac do skazen bakteriologicznych (np.
wystepuja enterokoki katowe). Polowa oczyszczalni przydomowych w Polsce to
oczyszczalnie drenazowe, najprostsze 1 najtansze, ale pozbawione mozliwosci
technologicznych poboru do badania oczyszczonego $cieku. To co si¢ zrzuca do gruntu,
w takiej sytuacji, jest poza wszelka kontrola. Wybudowanie sieci kanalizacji sanitarnej nie
powoduje obowiazku likwidacji oczyszczalni przydomowej, ich wlasciciele nie maja w tym
interesu, tym bardziej, ze oczyszczalnie przydomowe uchodza za najtansze i bezobstlugowe
urzadzenia do utylizacji nieczysto$ci pltynnych z gospodarstwa domowego. Zgodnie
z warunkami technicznymi lokalizacja studni dostarczajacej wodg przeznaczong do spozycia
winna zabezpiecza¢ odleglosci ochronne: 5 m od granicy dziatki i 30 m od przewodu
rozsaczajacego oczyszczalni przydomowej. Te parametry spowoduja, Ze czes¢ inwestoroOw na
matych dziatkach nie bedzie mogla wykonaé sobie wtasnego ujecia z uwagi na zblizenie do
drenazu oczyszczalni na sasiednich dziatkach. Niezbedna strefa ochronna bedzie tu za mata
i w lepszej sytuacji bedg inwestorzy, ktdrzy wczesniej rozpoczng inwestycje w terenie bez
ograniczen sanitarnych. W wybranych i udokumentowanych przypadkach stref posrednich na
wyspie Wolin, czas migracji zanieczyszczen do warstwy wodonos$nej wynosi 3 doby 1 istnieje
tu bezwzgledny zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Nagromadzenie
oczyszczalni i studni na matych dziatkach powoduje trudno$¢ zachowania i egzekucji
wymaganych prawem odlegtosci tych urzadzen lokalizowanych na sasiednich dzialkach.
Wykonanie studni do 30 m glgbokosci jest poza ustawa Prawo geologiczne 1 gornicze oraz
Prawo budowlane, a ich wykonanie na gruncie, ktére nie jest poprzedzone zgloszeniem
i ujawnione geodezyjnie, moze prowadzi¢ do nadmiernego zblizenia do oczyszczalni
przydomowych i studni na sasiednich dziatkach. W uzasadnieniu do planu miejscowego na
stronie 6 zapisano oceng, ze inwestor  ...ponosi praktycznie wigkszo$¢ kosztow
transformacji terenu.” co jak si¢ wydaje, oznacza poniesienie kosztéw planistycznych
zwiazanych z optaceniem urbanisty, a nie pozostaje w zwiazku z checig partycypowania
w kosztach budowy miejscowej infrastruktury. Wachlarz przyjetych rozwian posrednich
w zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow zabezpiecza warunki do tatwej
i bezproblemowej sprzedazy nieruchomosci w trybie ,,sprzedaj zapomnij”. Nie pozostaje to w
zwigzku z przyjeciem najlepszych, bezpiecznych i dostgpnych rozwiazan dla lokalnego
srodowiska wod podziemnych. Odwracajac sytuacje, mozna powiedzie¢ iz to zasob wod
podziemnych dobrej jakoSci poniesie, przez przyjete rozwigzania planistyczne, praktyczne
wigkszo$¢ kosztow $rodowiskowych i1 spotecznych uchwalenia planu w tym terenie. Oprécz
tego, ze dane rozwiazanie jest dopuszczane i mozna je sankcjonowaé prawem miejscowym, to
warto si¢ zastanowi¢ czy jest dobre dla $rodowiska i nie spowoduje niekontrolowanych



i nieodwracalnych skutkéw. Zaré6wno brak wyobrazni, do$wiadczenia, podporzadkowanie
inwestorom forsujacym rozwigzania najlepsze z punktu ich jednostkowego interesu
(prywatyzacja planowania przestrzennego) nie tworzg warunkéw do przyjmowania rozwigzan
najbardziej wywazonych i neutralnych srodowiskowo. Psucie zasobéw wdd podziemnych jest
trudne do udowodnienia i rozliczenia, dominuje zatem poczucie bezkarno$ci za brak
wlasciwej ochrony i pieczy nad nim. Oceniany plan nie tworzy warunkéw ochrony wod
podziemnych. Organ za zasadne uwaza odstgpienie od pomyshn lokalizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekéw i budowy tu jednocze$nie wlasnych ujeé, z uwagi
duze prawdopodobienstwo wystapienia niepozadanych zdarzen sanitarnych. Na matych
dzialkach ze studniami najlepszym przejsciowym rozwiazaniem sa szczelne zbiorniki
bezodptywowe. Priorytetem planu powinno by¢ zabezpieczenie z indywidualnych ujgé wody
dobrej jakosSci, a oczyszczalne przydomowe leza w oczywistej opozycji do tego wymogu.
W obszarze opracowania nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
716z surowcdw mineralnych, teren znajduje si¢ poza granicami GZWP nr 102 na wyspie
Wolin.

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie prawo wniesienia zazalenia do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu Powiatu
w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego dorgczenia. W mysl art. 144 w zwiazku
art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego
przed uptywem terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktéory wydal postanowienie. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia zazalenia przez ostatnia ze stron postgpowania, postanowienie staje si¢ ostateczna
1 prawomocne.
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