ZARZAD POWIATU
w Kamienin Pomorskim
ul. Wolin b
72-400 Kamiefn Pomorski

B0$.672.7.2024.KP Kamien Pomorski, dnia 25 lipca 2024 r.

Postanowienie Nr 4/21/2024
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 25 lipca 2024 r.

w sprawie uzgodnienia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Promenady Wschodniej w Miedzyzdrojach.

Na podstawie art. 24 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 106
§ 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
z 2024 r. poz. 572) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodni¢ projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promenady
Wschodniej w Migdzyzdrojach, dla terenu obejmujacego powierzchnig 10,84 ha.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przykladéw, mozliwych do uzgodnienia szczegdtowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegolne rozwiazania przyjete planem nie budza
zastrzezen Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny ustug turystyki — UT; tereny
ustug lub ustug turystyki - U-UT, tereny ustug lub ustug gastronomii — U-UG; tereny
akwakultury 1 obstugi rybactwa lub ustug gastronomii - RA-UG; teren plazy — ZB; teren
zieleni parkowej z dopuszczeniem realizacji parkingu podziemnego - ZP-KOG; teren zieleni
urzadzonej - ZP; teren drogi dojazdowej - KDD; teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;j-
KR; teren elektroenergetyki - IE
Burmistrz Migdzyzdrojow pismem z dnia 26 czerwca 2024 roku (data wptywu do Urzedu 26
czerwca 2024 r.) znak: R1.6721.4.2022 w zwiazku z art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz.
977 ze zm.) zwrdcil sig¢ o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Promenady Wschodniej w Migdzyzdrojach, gmina Migdzyzdroje. Dokument opracowano na
podstawie Uchwaty Nr XLIX/592/22 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 23 czerwca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Promenady Wschodniej w Migdzyzdrojach. Wystepuje
zgodno$¢ zamierzenia z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje, przyjgtego Uchwata Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej
w Migdzyzdrojach z dnia 28 wrzesnia 2023 roku. Uchwalenie planu spowoduje utrate mocy
obowigzujacego tu prawa miejscowego zmiany planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego Promenady Wschodniej w Migdzyzdrojach, przyjetego Uchwala Nr
XIX/161/11 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 22 grudnia 2011 r. ( publikacja: Dz. U.
Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 188 z dnia 30 stycznia 2012 r.). W obszarze opracowania
nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zt6z surowcéw mineralnych,



chronionych zasobow wod podziemnych. Przyjete rozwiazania urbanistyczne, sanitacyjne,
infrastrukturalne, uwzgledniaja przyszte potrzeby rozwojowe i potozenie obszaru zmiany
w terenie juz zurbanizowanym. Na obszarze plazy (Skarb Panstwa) w komorce 1ZB
o powierzchni 2,9274 ha ustalono przeznaczenie pod tereny plazy nadmorskiej
z dopuszczeniem lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z obstuga
plazy, w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia, natomiast komodrka planu oznaczona symbolem
27B o powierzchni 2,1369 ha to zielen wydmowa, ochronna, z dopuszczeniem lokalizacji
wydmowych ciagdw i taraséw spacerowo-rekreacyjnych.

W uzasadnieniu do podejmowanej uchwaty wskazano na gtowne jej zadanie prowadzace do
uporzadkowania istniejacego krajobrazu, w tym zablokowania mozliwo$ci wybudowania
150-metrowego punktowca, ktory dominowalby na tle Miedzyzdrojow. Obecnie inwestor
firma SIEMASZKO w miejscu lokalizacji obiektu o wysokosci 150 zaprojektowata budynek
0 wysokosci do 55 metrow i otrzymata od Starosty Kamienskiego pozwolenie na budowe.
Jednoczesnie decyzja ta zostata zaskarzona do Wojewody Zachodniopomorskiego przez
Strong postgpowania - wlasciciela sasiedniej nieruchomosci. Zatem uzgadniana zmiana planu
1 projektowana inwestycja przez firme¢ Siemaszko sg wzajemnie spdjne, jako wynik, jak si¢
wydaje, kompromisu zawartego migdzy Gming Migdzyzdroje a inwestorem. Od kilku lat
Starosta Kamienski procedowal wniosek firmy Siemaszko o wybudowanie budynku
o wysokosci do 150 m, ktory w wyniku odwolan Strony postepowania (sasiada) oraz
kontestowania tej inwestycji przez samg Gming Migdzyzdroje nie doszedt do skutku. Konflikt
na tym tle nie wygast, w tym sensie, ze wtlasciciel sasiedniej dziatki systematycznie
1 konsekwentnie odwoluje si¢ od wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, a obnizona
wysokos¢ projektowanego budynku do 55 metrow i charakter zabudowy w dalszym ciagu mu
nie odpowiada. Obiekt tej wysoko$ci w centrum miejscowosci Miedzyzdroje, jako najwyzszy
w granicach miasta, w dalszym ciagu bedzie stanowit zabudowe przeskalowang i dominujaca,
w szczegdlnosci dla najblizszych nieruchomosci graniczacych, ktorych wiasciciele maja
prawo czu¢ si¢ poszkodowani takim sasiedztwem. Obnizenie budynku z projektowanych
pierwotnie 150 m do 55 m spowodowato czgsciowe zatagodzenie problemu. Zawarta ugoda
dotyczy jednak czg$ci stron sporu. Omoéwienie powyzszej sytuacji jest istotne, obrazuje
bowiem niska jako$¢ planowania przestrzennego w powiecie kamienskim. Niejednokrotnie
sprywatyzowanego przez osoby fizyczne i podmioty gospodarcze (prawne) finansujace plany
miejscowe z naciskiem na zabezpieczenie wlasnych interesow gospodarczych, przy matym
zaangazowaniu gmin, ktore nie przewidujq skutkéw i kosztéw spotecznych przyjmowanych
rozwigzan (nie stawiajg tez wymagan finansujacym plany np. w zakresie partycypacji
w budowie lokalnej infrastruktury). Skutkiem wtéornym takiej sytuacji jest wieloletnie
bezproduktywne angazowanie innych organéw, w tym administracji architektoniczno -
budowlnej, w wielokrotne bezowocne proby wydania pozwolen na budowe, torpedowane
sukcesywnie przez niezadowolone strony postgpowania. Zmieniany plan Gminy
Migdzyzdroje z 2011 roku, po uplywie dekady, stal si¢ nieakceptowalny spolecznie.
Dostrzezono z uptywem czasu wszystkie wady wysokiego obiektu, ktoéry zdominowatby
lokalny krajobraz zabudowy miasta, wywotujac dlugoterminowe skutki braku nawiazania do
sasiedniej zabudowy. Mimo otwartego procedowania m.p.z.p. z 2011 r. wlasciciele sgsiednich
nieruchomosci, bez refleksji, nie widzieli przysztych skutkéw wprowadzenia zabudowy
wysokiej do ich sasiedztwa i nie negowali jej, a dzialo sig¢ tak w sytuacji gdy gmina
Migdzyzdroje nie prezentowala i nie zabezpieczyta wiasciwie zardwno swojego jak i ich
interesu w uchwalanym prawie miejscowym.

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu



Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego dorgczenia. W mysl art. 144
w zwiazku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania
administracyjnego przed uptywem terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
postanowienie. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postgpowania,
postanowienie staje sig ostateczna i prawomocne.
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