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Postanowienie N1bS/ 1112024
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 3 kwietnia 2024 r.

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mig¢dzyzdroje dla terenu w rejonie ulicy Marii Sklodowskiej - Curie, gmina
Miedzyzdroje, powiat kamienski, wojewédztwo zachodniopomorskie.

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art.
106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodni¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje
dla terenu w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej - Curie, gmina Miedzyzdroje. Powierzchnia
zmiany wynosi 30,4 ha.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przyktadéw, mozliwych do uzgodnienia szczegdtowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegolne rozwiazania przyjete planem nie budzg
wigkszych zastrzezen Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej — MN-U; tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej lub ustugowej — MNS-U; tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - MW; tereny ustug lub ustug handlu — U-UH,; tereny ustug turystyki — UT,
tereny ustug lub ustug turystyki — U-UT; tereny ustug kultury i rozrywki — UK tereny ushig
biurowych i administracji — UA; tereny drogi gléwnej — KDG; tereny drogi lokalnej - KDL;
teren drogi dojazdowej — KDD; teren komunikacji drogowej wewnetrznej - KR; teren
komunikacji pieszej — KPP; tereny komunikacji kolejowej — KKK; teren elektroenergetyki —
IE; tereny zieleni urzadzonej — ZP.

Burmistrz Migedzyzdrojéw pismem z dnia 18 marca 2024 roku (data wptywu do Urzedu 18
marca 2024 r.) znak: R1.6721.2.2022 w zwiazku z art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz.
977 ze zm.) zwrdcit sig o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyzdroje dla terenu w rejonie ulicy Marii Sktodowskiej - Curie, gmina
Migdzyzdroje. Dokument opracowano na podstawie Uchwaly Nr XLV/541/22 Rady
Migjskiej w Miedzyzdrojach z dnia 24 lutego 2022 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje w
rejonie ulicy Marii Sktodowskiej - Curie. W ocenie urbanisty wystepuje zgodnoéé
zamierzenia z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego gminy Migdzyzdroje, przyjetego Uchwata Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 28 wrzesnia 2023 roku. W obszarze opracowania nie wystepuja
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, z16z surowcdw mineralnych, wystepuja
natomiast chronione zasoby wod podziemnych z uwagi na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP 102 i lokalizacj¢ w sasiedztwie ujecia komunalnego
miasta. Przyjete rozwigzania urbanistyczne, sanitacyjne, infrastrukturalne, uwzgledniaja
polozenie obszaru zmiany w terenie przeksztalconym antropogenicznie i zabudowanym.
Tereny niezabudowane stanowia jedynie niewielkie enklawy obszaru objetego planem.
Realizacja nowej zabudowy przyczyni si¢ w pewnym stopniu do uporzadkowania przestrzeni
miejskiej. W ocenie Organu przebudowy wymaga Rozdzial 3 dokumentu Zasady ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz Rozdzial 6 Granice i sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie odregbnych przepisow......
Najbardziej wrazliwym, ze wzgledu na wystgpujace czynniki ryzyka, elementem planu jest
zasob ujmowanych 1 chronionych wéd podziemnych eksploatowanych przez lokalne ujecie
komunalne w Migdzyzdrojach, ktére nie ma ustanowionej strefy ochrony posredniej ujecia
z jej zakazami 1 ograniczeniami. Obszar planu jest obszarem zasobowym ujgcia komunalnego.
Regulacje przyjete planem nie wypehily tego braku stosownymi zapisami. Nastapito to
w wyniku btgdnego przyjegcia zatozen, ze zasob wod podziemnych jest chroniony istniejacym
prawem miejscowym opisanym w §9 ust. 2 i 3 planu. Warunki korzystania z wéd regionu
Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego oraz warunki korzystania z wod zlewni s3
aktami nieobowigzujgcymi. Przyktadowo wystepowat tu zakaz budowy studni dla celow
dziatalnoéci gospodarczej w granicach miast: Miedzyzdroje, Wolin, Swinoujécie. Po
wygasnigciu aktu prawa miejscowego gmina Migdzyzdroje wydawata juz w 2023 r. decyzje
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie pralni z wlasnym ujeciem.
Oceniany plan nie wprowadza wprost zakazu budowy studni dla cele gospodarcze i potrzeby
wlasne, a budowa studni do 30 m, w tym drugim przypadku — zwyktego korzystania, jest poza
ustawa Prawo budowlane i Prawo geologiczne. Podstawowym zakazem wystepujacym
w strefach posrednich jest zakaz budowy uje¢ konkurencyjnych, a analizowany teren, czego
nie mozna wykluczy¢, powinien w przyszto$ci znajdowaé si¢ w strefie posredniej ujecia
komunalnego. Podobnie ma sig¢ sprawa z budowg pionowych otwordéw dla pomp ciepta do 30
m glegbokosci, sg one, ze wspomnianych wzgledow, poza wszelka kontrola w tym operatorow
uje¢. Dokumentacja hydrogeologiczna, w ktorej zaproponowano ustalenie podobszaréw
ochronnych A i B dla GZWP nr 102 oraz zaproponowano zakazy i nakazy tu obowiazujace,
nie jest prawem miejscowym i nigdy nim nie byla. Warunki hydrogeologiczne opisane
w tej dokumentacji sa jak najbardziej aktualne i wiazace, dla ich wykorzystania np.
w dokumentach planistycznych, jak ten uzgadniany przez Organ plan. Wojewoda
Zachodniopomorski nie ustanowil jednak, na bazie tej dokumentacji hydrogeologiczne;j,
prawa miejscowego. Zatem projektowane w tej dokumentacji zakazy lokalizacji oczyszczalni
przydomowych, pionowych otworéw wiertniczych w celu wykorzystania ciepta Ziemi, nie
obowiazuja w granicach planu, ktéry ich wprost nie zakazuje. Zatem oceniany plan
miejscowy dopuszcza rozwigzania w postaci: lokowania w jego granicach oczyszczalni
przydomowych, studni i pionowych odwiertow dla pomp ciepta. Nalezy réwniez zwrodcié
uwage na fakt, wynikajacy z art. 130 ustawy Prawo wodne, ze zakazy i ograniczenia na
obszarze strefy ochrony posredniej stanowia zamknigty katalog, ktéry nie moze by¢
poszerzony. Wniosek o ustanowienie strefy posredniej zlozony do Wojewody
Zachodniopomorskiego, a obejmujacy zakaz pionowych odwiertow dla pomp ciepla,
oczyszczalni przydomowych, zostanie odrzucony, ze wskazaniem konieczno$ci wykreSlenia
zakazOw niewymienionych w art. 130 ustawy Prawo wodne. Oznacza to konieczno$é
wprowadzenia zakazow, innych niz wynikajacych z art. 130 ustawy Prawo wodne, do
m.p.z.p., co powinno by¢ zgodne z dlugofalowym interesem operatora ujecia i gminy



Migdzyzdroje. Najwigkszy projekt w powiecie kamieniskim z wykorzystaniem pionowych
odwiertow wiertniczych w celu wykorzystania ciepta Ziemi dotyczyt wykonania 63 otworow,
o gtebokosci 230 m kazdy, tacznie ponad 14 km. Oceniany dokument nie zabrania obecnie
prowadzenia tego typu inwestycji w granicach planu, ale niesie to za soba wiele zagrozen,
niepozadanych dla jakosci uyymowanych lokalnie wéd podziemnych (zasolenie przez taczenie
horyzontow wod stodkich i1 stonych, trwala zmiana chemizmu wod, zanieczyszczenia
migrujgce od powierzchni terenu). Z powyzszych wzgledow przedtozony plan miejscowy nie
chroni dostatecznie obszaru zasobowego ujgcia wod podziemnych w Migdzyzdrojow. Wynika
to z braku ustanowienia strefy posredniej dla ujgcia, a wtornie, z powodu czynnikow ryzyka
wilasciwych dla ujgcia nadmorskiego zagrozonego zjawiskami ascenzji i ingresji. Powszechna
jest $wiadomos$¢, ze pompy ciepla sa ekologicznym, tanim i pozadanym zrodlem ciepta,
natomiast pionowe odwierty w strefach posrednich zwigzane z pompami ciepla
pozyskiwanego z Ziemi, sq bardzo duzym czynnikiem ryzyka dla jakosci wod, co jest
zupelnie niestuszne bagatelizowane. Proszg¢ zwréci¢ uwage, ze nieprzypadkowo dla
ustanowionej strefy ochrony posredniej ujgcia w Wapnicy w 2014 r. (przed zmiang przepisow
w Prawie wodnym obowiazujacych od 1 stycznia 2018 r.) wprowadzono zakaz pionowych
odwiertéw dla pomp ciepta, jako $wiadome zabezpieczenie jakosci wod podziemnych.
Wystepie tu bardzo krétki czas migracji zanieczyszezen z gruntu do wod podziemnych — 3
doby, oraz wysokie zawieszenie wod zasolonych do ktérych przebicia dochodzitoby przy
pionowych odwiertach dla pomp ciepta, prowadzonych zwykle do 100 m gtebokosci p.p.t.

Na niniejsze  postanowienie stuzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego dorgczenia. W mysl art. 144
w zwigzku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania
administracyjnego przed uptywem terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
postanowienie. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postepowania,
postanowienie staje sig ostateczna i prawomocne.
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