ZARZADZENIE Nr Or.120.18.2024.ADC
STAROSTY KAMIENSKIEGO
z dnia 15 lutego 2024 roku

w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierzawe i najem nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa.

Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 13 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt. 517 a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344, ze zm.),
Starosta Kamienski zarzadza, co nastepuje:

§1

1. Ustala si¢ minimalne stawki czynszu za dzierzawe i najem nieruchomosci zabudowanych
i niezabudowanych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa w wysokosci okreslonej w
zarzadzeniu oraz w zatgczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

2. Ustalone stawki dzierzawy lub najmu sa stawkami netto i podlegaja opodatkowaniu podatkiem
od towarow i ustug (VAT) zgodnie z obowigzujgcymi stawkami.

3. Stawka czynszu okreslona w zalaczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia nie obejmuje podatku
od nieruchomosci oraz innych optat wynikajacych z uzytkowania nieruchomosci, tj. m. in.:
dostarczenia energii elektrycznej, gazu, wody, korzystania z kanalizacji miejskiej, wywozu
odpadéw, ktore ponosi kazdy dzierzawca indywidualnie na zasadach ogodlnych, w oparciu o
zawarte przez siebie umowy o $wiadczenie przedmiotowych ustug oraz podatkéw i innych
cigzarow.

4. W przypadku, gdy w =zalgczniku do niniejszego zarzadzenia nie zostalo uwzglednione
przeznaczenie nieruchomosci do oddania w dzierzawe lub najem, stawki czynszu ustala sie
odrebnym zarzagdzeniem Starosty Kamienskiego.

§2
1. Stawki czynszu za nieruchomosci okreslone w zataczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia majg
zastosowanie do nowo zawieranych umow dzierzawy lub najmu - z wylgczeniem umoéw, co do
ktérych ztozono wnioski przed dniem wprowadzenia niniejszego zarzadzenia oraz do ustalenia
wywotawczej stawki czynszu w przypadku trybu przetargowego jak i do ustalenia wysokos$ci
stawki czynszu w trybie bezprzetargowym.
Stawki obowigzujgcych umow pozostajg bez zmian.
2. Wysokos¢ czynszu za dzierzawe lub najem nieruchomosci okreslona w umowach zawieranych z
najemcami lub dzierzawcami wylonionymi w drodze:
a) przetargu - nie bedzie nizsza od stawki ustalonej w tym przetargu,
b) bezprzetargowej — nie moze by¢ nizsza niz okreslona w zatgczniku do niniejszego zarzadzenia.
3. W przypadku oddania nieruchomos$ci w dzierzawe lub najem w drodze przetargu, wywotawcza
stawka czynszu w pierwszym przetargu nie moze by¢ nizsza niz okreslona w zalgczniku do
niniejszego zarzadzenia.
4. Ustalony w umowach czynsz dzierzawny lub najmu moze by¢ corocznie waloryzowany w
oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni,
ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w ,,Monitorze Polskim”, poczawszy od
1 stycznia kazdego roku w oparciu o wskaznik roku poprzedniego. Ujemny wskaznik nie bedzie
powodowat obnizenia wysokosci czynszu.
5. Zmiana wysokosci czynszu nastgpuje przez jednostronne zawiadomienie dzierzawcy lub najemcy
bez koniecznosci sporzadzania aneksu do umowy. Wystane zawiadomienie na adres podany przez
dzierzawce lub najemce bedzie uwazane za skuteczng zmiang czynszu.



§3
1. Ustala sie termin zaptaty czynszu za dzierzawe lub najem nieruchomosci:
1) czynsz miesigczny platny jest z géry za dany miesigc, bez dodatkowego wezwania, w terminie
do 10-go dnia kazdego miesigca lub w terminie okreslonym w umowie, z tym zastrzezeniem, ze
czynsz wyliczony w oparciu o stawke okreslong w punkcie 8§ w zatgczniku nr 1 do niniejszego
zarzadzenia, platny jest w stosunku rocznym do 30 wrzesnia kazdego roku kalendarzowego.
2) czynsz roczny platny jest z gory za dany rok, bez dodatkowego wezwania, w terminie do
31 marca kazdego roku lub w terminie okreslonym w umowie.
2. Za niepelny rok kalendarzowy wysokos¢ rocznego czynszu ustalana jest proporcjonalnie do
okresu trwania umowy w danym roku kalendarzowym przyjmujac, ze rok ma 365 dni.

§4
Dopuszcza si¢ obnizenie do 80% stawki czynszu za dzierzawe lub najem gruntu zabudowanego
budynkiem (obiektem) Skarbu Panstwa okreslonej w punkcie 11, 15, 23 zatgcznika do niniejszego
zarzadzenia, w przypadku:
a) braku urzgdzen wodnych, kanalizacyjnych w obiekcie lub lokalu,
b) lokali usytuowanych w podziemnych kondygnacjach obiektu,
¢) stanu technicznego obiektu, lokalu wymagajacego kapitalnego remontu,
d) stanu technicznego instalacji i urzadzen czy elementow wyposazenia technicznego obiektu, lub
lokalu, wymagajacych kapitalnego remontu,
e) braku instalacji, przylaczy, urzadzen czy elementéw wyposazenia technicznego obiektu lub
lokalu,
f) koniecznosci przystosowania obiektu, lokalu do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

§5
1. W przypadku dzierzawy lub najmu lokalu mieszkalnego dzierzawca lub najemca uiszcza czynsz
wedtug stawek miesiecznych za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.
2. Przez powierzchni¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego rozumie si¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, a w szczegdlnosei pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania; nie uwaza si¢ jednak
za powierzchnie uzytkows lokalu mieszkalnego powierzchni: balkonéw, tarasow i loggii, antresoli,
szaf 1 schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komodrek
przeznaczonych do przechowywania opatu.
3. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego. W przypadku lokalu wspdlnego optaty za powierzchnie wspdlne,
ustala si¢ proporcjonalnie do powierzchni samodzielnie uzytkowane;.
4. Dzierzawca lub najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z
eksploatacja obiektu lub lokalu niezaleznych od wlasciciela tj. optat z tytulu dostarczenia do
obiektu lokalu energii elektrycznej, cieplnej, gazu, wody oraz odbioru nieczystosci statych i
ptynnych w wypadku, gdy dzierzawca lub najemca nie ma zawarte] umowy bezposrednio z
dostawcg medidw lub dostawca ustug.

§6
1. Podstawg do ustalania bazowej stawki czynszu za dzierzawe lub najem lokalu mieszkalnego jest
wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
ustalany przez Wojewode Zachodniopomorskiego co sze$¢ miesigcy w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w drodze obwieszczenia dla wojewodztwa, z wylaczeniem
miasta Szczecina.



2. Wartos¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

3. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wladciciela nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesi¢ey. Poprzez oplaty niezalezne od
wlasciciela nalezy rozumie¢ optaty za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbioru
nieczystosci statych i ptynnych.

§7
1. Bazowa stawke czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala si¢ dla
standardowego lokalu mieszkalnego pofozonego na terenie miejscowosci bedgcych siedzibami
gmin.
2. Przez standardowy lokal mieszkalny rozumie si¢ samodzielny lokal mieszkalny posiadajgcy
kuchnig, tazienke wraz z WC wyposazony w nastgpujace instalacje techniczne: centralnego
ogrzewania, wodna, kanalizacyjng, gazowa oraz elektryczna.

§8
1. Czynsz w lokalach mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa potozonych na terenie
Powiatu Kamienskiego wynosi 1,8 % wartosci odtworzeniowej w stosunku rocznym.
zwigzku z ust. 1 zarzadzenia ustala si¢ od dnia 1 pazdziernika 2023 r. do 31 marca 2024 roku

bazowa (miesieczng) stawke czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w
wysokosci 7,06 zi, tj. [4706 zt x 1,8 % : 12= 7,06 z].
(Zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 29 wrzes$nia 2023 roku na
dzien 1 pazdziernika 2023 roku wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m* powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego dla wojewddztwa zachodniopomorskiego, z wylaczeniem miasta
Szczecin wynosi: 4706 zt).”
3.W przypadku lokali mieszkalnych, ktére wchodza w sktad wspdlnot mieszkaniowych
zarzadzanych przez zarzadce do stawki bazowej okreslonej w ust. 2 dodana zostanie oplata z tego
tytutu  za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, ktéra obejmowaé bedzie w
szczegdlnoscei:

- wynagrodzenie zarzadcy rowniez przymusowego ustanowionego przez Sad,

- koszt administrowania nieruchomoscia (obstuga kotlowni, naprawy, konserwacja, przeglady

techniczne),

- koszt utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania,

- koszt utrzymania czystosci,
wedlug wskazan cen zarzadey i dostawcow ushug.
4. Stawki za zarzadzanie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi (w tym garazy i pomieszczen
gospodarczych) stanowigcymi wlasnos¢ Skarbu Panstwa wchodzacych w sktad wspdlnot
mieszkaniowych powinny by¢ ustalane w wysokosci wynikajacej z uchwat tych wspdlnot i bedg
obejmowaly zaliczki na pokrycie kosztow utrzymania czgsci wspolnych i fundusz remontowy.
5. Wysokos$¢ czynszu ustala si¢ na podstawie bazowej stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu i czynnikow obnizajgcych lub podwyzszajacych wartos$¢ uzytkows lokalu.
W zalgczniku nr 2 stanowigcym integralng czeS¢ niniejszego zarzqdzenia okreslono czynniki
obnizajgce lub podwyzszajqce bazowq stawke czynszu za 1 m’? powierzchni uzytkowej lokalu.
6. Kazda obnizka lub podwyzka stawki czynszu jest liczona w stosunku do stawki bazowej czynszu
okreslonej w ust. 2 zarzadzenia.
7. Laczna obnizka czynszu z tytulu wystapienia czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych
okreslonych w zalgczniku nr 2 nie moze przekroczy¢ 60% stawki podstawowej.
8. ZwyzKi nie stosuje sig, jezeli najemca dokonat ulepszefh w najmowanym lokalu na koszt wiasny.
9. W przypadku braku czynnikéw obnizajacych stawke bazowa czynszu przy jednoczesnym
wystgpieniu czynnikow podwyzszajacych stawke bazowsg wysoko$¢ czynszu za 1 m? w lokalu
mieszkalnym nie moze przekroczy¢ stawki bazowej czynszu okreslonej w ust. 2 zarzadzenia.



§9
1. Nalezno$¢ za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, jezeli nie zostalo to uregulowane w
umowie, nalicza si¢ w formie wynagrodzenia z zastosowaniem aktualnej minimalnej stawki
czynszu za dzierzawe lub najem, obowigzujace] w dacie naliczenia wynagrodzenia za caty okres
bezumownego korzystania z nieruchomosci.
2. W przypadku, gdy w niniejszym =zarzadzeniu nie zostalo uwzglednione przeznaczenie
nieruchomosci uzytkowanej bezumownie, stawka z tytutu bezumownego korzystania moze zosta¢
ustalona w oparciu 0 opinie rzeczoznawcy majgtkowego.
Podatek od towardw i ustug bedzie naliczany odrebnie stosownie do obowigzujacych przepisow.
3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 pobiera si¢ do czasu zawarcia stosownej umowy
badz do czasu wydania nieruchomosci Skarbowi Panstwa.
4. Nalezno$¢ za bezumowne korzystanie z nieruchomosci jest niezalezna od innych zobowigzan
publiczno-prawnych, wynikajacych z odrebnych przepisow.

§ 10
Wykonanie zarzgdzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Mieniem Powiatu i Skarbu
Panstwa Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim.

§ 11

1.Traci moc Zarzadzenie nr Or.120.32.2023.ADC Starosty Kamienskiego z dnia 1 marca 2023 roku
w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierzawe 1 najem nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

2.Traci moc Zarzadzenie nr Or.120.152.2023.ADC Starosty Kamienskiego z dnia 30 pazdziernika
2023 roku zmieniajgce Zarzadzenie nr Or.120.32.2023.ADC Starosty Kamienskiego z dnia 1 marca
2023 roku w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierzawe i najem nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa.

3. Niniejsze zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem jego podpisania.
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