B08:672:1.:2024-KP; Kamien Pomorski, dnia 1 lutego 2024 r.
Postanowienie Nr 63/3/2024
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 1 lutego2024 r.

w sprawie uzgodnienia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin dla terenu polozonego w obre¢bie ewidencyjnym Zétwino

Na podstawie art. 24 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art.
106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz.
U. 22023 r. poz. 775 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia
Uzgodnié projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Zotwino, obejmujacego dziatke
o numerze ewidencyjnym nr 1 o powierzchni 1,6 ha, oznaczong w ewidencji gruntow
i budynkéw jak: PsVI - 0,22 ha, PsV - 0,24 ha, LIV — 1,14 ha.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przykladéw, mozliwych do uzgodnienia szczegétowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegolne rozwigzania przyjete planem nie budzg
zastrzezen Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej — ML (IML — 0,964 ha), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojagcej — MNW (2MNW — 0,1631 ha, 3MNW - 0,2440 ha), teren komunikacji
drogowej wewnetrznej — KR (4KR - 0,2289 ha).

Burmistrz Wolina pismem z dnia 4 styczna 2024 roku (data wptywu do Urzedu 10
stycznia 2024 r.) znak: BI0.6721.22.2022.KW w zwiazku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz.
977 zm.) zwrécil sie o uzgodnienie zmiany cze§ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Zo6twino.
Dokument opracowano na podstawie Uchwaty Nr LXVIII/639/22 Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 9 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie geodezyjnym Zotwino, po
stwierdzeniu zgodno$ci zamierzenia z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, przyjetego Uchwalta Nr LXXXIII/848/23
Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 2 pazdziernika 2023 roku. Zapisy tytutu projektu Uchwaty...
w sprawie m.p.z.p. nie wskazuja, czy mamy do czynienia z cze¢Sciowa zmiang istniejacego
m.p.z.p., co sugeruje Rozdziat 4 dokumentu Ustalenia koncowe §16 i uzasadnienie do tego
dokumentu. Na terenie dziatki nr 1 w Zdtwinie, czytamy w uzasadnieniu do Uchwaly,
obowigzuja ustalenia zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin, przyjetego uchwata nr LIV/362/98 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 18 czerwca 1998
1. publikowanym w Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 10 sierpnia 1998 r. nr 19, poz.
143. Uchwalenie niniejszego planu spowoduje utratg ustalen w planie z 1998 r. w czgsci
dotyczacej terenu dziatki nr 1 w Zétwinie. Zmieniany plan z 1998 roku obejmowat facznie 19
pozyciji tylko w obrebie Z6twino dotyczy! dziatki: nr 90/2 — 3,51 ha, 31/2 - 0,3 ha, 8 — 1,02
ha, 1- 1,6 ha, 6 - 4,21 ha lgcznie w Zétwinie 11,02 ha. Owczeénie przewidywat on Jako
przeznaczenie terenu dziatki nr 1 pod zabudowe turystyczno-rekreacyjng - UT. Z uwagi na



brak dostepu dziatki nr 1 do infrastruktury komunalnej przewidziano w planie rozwigzania
posrednie: w miejsce sieci wodociagowej - studnie indywidualne, w miejsce sieci
kanalizacyjnej grawitacyjno - tlocznej — zbiorniki bezodptywowe. Wprowadzono zakaz
lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw, co jest szczegdlnie uzasadnione dla ochrony
srodowiska w sytuacji wystepowania wysokiego poziomu wod gruntowych, przeznaczenia
terenu gléwnie pod zabudowe rekreacji indywidualnej (okresowe obcigzenie oczyszczalni),
lokalizacje studni na wydzielonych dziatkach oraz bardzo krétki czas migracji zanieczyszczen
do warstwy wodono$nej. Dopuszczono odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych
budynkéw na teren w granicach dziatki, do gruntu lub zbiornikéw retencyjnych. Z drogi
wewnetrznej do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnym. Nie wystepuja
W ocenianym terenie obszary gornicze i tereny osuwiskowe. Stabg strong ocenianego plan jest
polozenie dziatki ewidencyjnej nr 1 w Zoétwinie ,,..w dalszym sgsiedztwie zurbanizowanej
strefy wsi.” jak to wynika z uzasadnienia do planu. Do dzialki nr 1 w Zoélwinie prowadza
drogi gminne na dziatkach nr 2/1 pow. - 0,1497 ha, nr 3 - 0,34 ha, nr 7 - 0,30 ha z obrebu
Z6twino, oraz droga gminna na dziatce nr 24 - 0,49 ha z obrebu Domystéw i maja gtéwnie
charakter dr6g dojazdowych do dziatek rolnych. Wymaga to utwardzenia ok. 1,2797 ha pow.
drogowych lub inaczej ok. 1356 metréw biezgcych drog. W tej sytuacji tre$¢ z uzasadnienia
informujagca o tym, ze ,,...inwestor ponosi praktycznie wigkszo$¢é kosztéw transformaciji
terenu” jest mylgca. Korzysci w postaci podatku od nieruchomosci, oceniane jako znaczne
dla gminy Wolin, w zaden spos6b nie bedg réwnowazyly przyszitych naktadow na drogi
i budowe pozostalej infrastruktury. Mocne rozlewanie zabudowy wigze sie nie tylko
z ryzykiem psucia tadu przestrzennego, ale réwniez rodzi bardzo duze koszty spoleczne dla
wspolnoty samorzadowej. Podjete zobowigzania gminy Wolin wynikajace z planu,
szczegblne wobec 0s6b rekreacyjnie tu przebywajacych, stawiaja w duzo trudniejszej sytuacji
stalych mieszkancow gminy, ktérzy beda czekali jeszcze dtuzej na dostep do udogodnien
cywilizacyjnych. Budowa infrastruktury nier6wnomiernie obcigzonej i wykorzystanej w
ciagu roku do rozproszonej zabudowy jest watpliwa spolecznie, powinna by¢ wskazana dla
przedsigwzie¢ deweloperskich, gdzie nabywcy nieruchomosci udzwigng pelny skutek
finansowy swoich decyzji, réwniez w zakresie podwyzszonych kosztéw budowy
i funkcjonowania infrastruktury w miejscach odosobnionych.

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie prawo wniesienia zazalenia do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu Powiatu w Kamieniu Pomorskim,
w terminie 7 dni od jego dorgczenia. W mys$l art. 144 w zwigzku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca
1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego przed uptywem terminu do wniesienia zazalenia
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktéry
wydat postanowienie. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postepowania, postanowienie
staje si¢ ostateczna i prawomocne.
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