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STAROSTA KAMIENSKI

ul. Wolinska 7b

72-400 Kamien Pomorski

Gm.683.8.2023.0K

Kamien Pomorski, dnia 31 pazdziernika 2023 r.

Na podstawie art. 12 ust. 4a, w zwigzku z art. 11a ust. 1 oraz na podstawie art. 12 ust. 41 5,
art. 18 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t. j. Dz. U z 2023 r. poz. 162 ze
zm.) oraz art. 104 1 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) oraz art. 130 ust. 2, art. 132 ust. lai art.
134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U z 2023 r. poz.
344 ze zm.),

1. o ustaleniu odszkodowania na rzecz nw. wlascicieli wyodrebnionych lokali w wysokosci-
5 075,00 z1 (stownie: pig¢ tysiecy siedemdziesigt pie¢ ztotych 00/100):

Wysokos¢ odszkodowania

Lp. Imie i Nazwisko Udzial w nieruchomosci AT (E)
1. |Gmina Miedzyzdroje 56958/182953 1579,98
2. | Pietkiewicz Aleksandra 6762/182953 187,57
3. | W¢jcik Marzanna i Piotr 6675/182953 185,16
4. |Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna 6633/182953 184
5. |Halinowscy Bogumita i Janusz 6630/182953 183,91
6. |Kepkowska Joanna 6603/182953 183,16
7. | Kubel Matgorzata i Jozef 6594/182953 182,91
8. |Czarny Barbara i Zbigniew 6581/182953 182,55
9. |Auguscik Katarzyna 6558/182953 181,91
10. | Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna 6550/182953 181,7
11. | Matuszewska Katarzyna 6469/182953 179,45
12. | Zardeccy Malwina i Jacek 6428/182953 178,31
13. |Majer Anna 6330/182953 175,59
14. |Matyla Magdalena 6288/182953 174,43
15. | Popko Bogumita i Kazimierz 6045/182953 167,68
16. |Izdebska Bogumita 5947/182953 164,97
17. | Cejko Barbara 5532/182953 153,45




Lp. Imie¢ i Nazwisko Udzial w nieruchomosci Wysolv(vogs'i((i)(ziisazlll(lo((; ;))w auia
18. | Siwinscy Dorota i Tadeusz 4837/182953 134,18

19. | Zakrzewska Mariola 3/4 7 6215/182953 129,3

20. |Robert Ligeza 6180/182953 171,43

21. | Szubert Beata i Janusz 2376/182953 65,91

22 | Wilk-Kang Monika 1923/182953 53,34

23 | Humayun Marzena 1839/182953 51,01

24 | Zakrzewska Natalia 1/4 z 6215/182953 43,1

z tytulu nabycia z mocy prawa przez Gmineg Migdzyzdroje- na podstawie decyzji nr 2/2023 Starosty
Kamienskiego z dnia 20 czerwca 2023 roku znak: Bo$.7011.005.2022.MK, o zezwolenie na
realizacje inwestycji drogowej pn.:,,Rozbudowa drogi (gminnej) ulicy Turkusowej w miejscowosci
Wapnica oraz rozbudowa odcinka drogi (gminnej) ulicy Gtéwnej w miejscowosci Lubin wraz z
sieciami”- nieruchomosci potozonej w obrebie Wapnica, gmina Migdzyzdroje, oznaczonej w
ewidencji gruntow i budynkow jako dziatka numer 198/10 o pow.0,0028 ha (wydzielona z dziatki
nr 198/5 KW nr SZ1W/00009815/4).

2. o ustaleniu odszkodowania na rzecz ENEA Operator Sp. Z 0. o. z siedzibg w Poznaniu w
wysokosci: 752,00 zt (stownie: siedemset pigédziesigt dwa ztote 00/100) z tytutu wygasnigcia
ograniczonego prawa rzeczowego- stuzebnosci gruntowej w zwigzku z nabyciem z mocy prawa
przez Gming Miedzyzdroje - na podstawie decyzji nr 2/2023 Starosty Kamienskiego z dnia 20
czerwca 2023 r., znak: Bo$.7011.005.2022.MK , o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej
pn.: ,,Rozbudowa drogi (gminnej) ulicy Turkusowej w miejscowosci Wapnica oraz rozbudowa
odcinka drogi (gminnej) ulicy Gléwnej w miejscowosci Lubin wraz z sieciami”- nieruchomosci
potozonej w obrebie Wapnica, gmina Miedzyzdroje, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow
jako dziatka numer 198/10 o pow. 0,0028 ha.

3. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, wyplaci Gmina Miedzyzdroje jednorazowo
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 05 grudnia 2022 roku Burmistrz Migdzyzdrojéw wystgpit do Starosty
Kamienskiego o wydanie decyzji na realizacje inwestycji w zakresie drég publicznych.
Na podstawie decyzji Starosty Kamiefiskiego nr 2/2023 z dnia 20 czerwca 2023 roku znak:
B0$.7011.005.2022.MK o zezwoleniu na ,Rozbudowa drogi (gminnej) ulicy Turkusowej w
miejscowos$ci Wapnica oraz rozbudowe odcinka drogi (gminnej) ulicy Gtéwnej w miejscowosci
Lubin wraz z sieciami”, zwanej dalej ,,decyzjq zrid”, dzialka numer 198/10 o powierzchni 0,0028
ha, potozona w Wapnicy, gmina Miedzyzdroje, przeszta z mocy prawa za odszkodowaniem na rzecz
Gminy Miedzyzdroje.
Dziatka nr 198/10 powstata na skutek podziatu geodezyjnego dziatki nr 198/5 obreb Wapnica,
zatwierdzonego ww decyzjg zrid.
Na podstawie art. 12 ust 4a, w zwigzku z art. 11a ust. 1 oraz art. 12 ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 1. 0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(t.j. Dz. U. 2 2023 1. poz.162 ze zm. ) zwanej dalej ,,specustawq”, Starosta, w odniesieniu do drog
gminnych wydaje decyzje ustalajaca wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomo$¢, ktéra z mocy
prawa stata si¢ wlasnoscig Gminy.



Zgodnie z art. 12 ust. 4f specustawy, odszkodowanie za nieruchomos¢, o ktérych mowa w art. 12
ust. 4 specustawy, przystuguje dotychczasowym wiascicielom, uzytkownikom wieczystym
nieruchomosci oraz osobom, ktérym przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe i
ustala sie je stosujgc odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomog$ciami (t. j. Dz. U z 2023 1. poz. 344 ze zm.)- zwanej dalej ,,u.g.n.” z uwzglednieniem
art. 18 specustawy.

Stosownie do art. 18 ust. 1 specustawy wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ wedlug stanu
nieruchomos$ci w dniu wydania decyzji zrid przez organ I instancji oraz wedtug jej wartosci z dnia,
w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

W mysl art. 130 ust. 2 u.gn., w zwigzku z art. 12 ust. 5 specustawy, ustalenie wysokosci
odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej wartosé
nieruchomosci. Z kolei art. 134 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy przewiduje, iz podstawe ustalenia
wysokosci odszkodowania stanowi, z zastrzezeniem art. 135 ugn., warto$¢ rynkowa nieruchomosci.
Przy jej okresleniu uwzglednia si¢ w szczegdlnosei jej rodzaj, potozenie, sposob uzytkowania,
przeznaczenie, stan nieruchomos$ci oraz jej aktualnie ksztaltujagce si¢ ceny w obrocie
nieruchomogciami (art. 134 ust. 2). Warto$¢ nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla si¢
wedlug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodnie z celem
wywlaszczenia, nie powoduje zwigkszenia jej wartosci (art. 134 ust. 3). Natomiast, jezeli
przeznaczenie nieruchomosci, zgodnie z celem wywlaszczenia powoduje zwigkszenie jej wartosci,
warto$¢ nieruchomosei dla celéw odszkodowania okresla si¢ wedtug alternatywnego sposobu
uzytkowania wynikajgcego z tego przeznaczenia (art. 134 ust. 4).

Opinia o warto$ci nieruchomosci sporzadzana jest przez rzeczoznawce majgtkowego na pisSmie w
formie operatu szacunkowego (art. 156 ust. 1 u.g.n.). Majac powyzsze na uwadze, Starosta
Kamienski wytonit rzeczoznawce majatkowego Katarzyne Sygnowska posiadajacg uprawnienia nr
7221, ktorej zlecit sporzadzenie operatu.

Zgodnie z art. 154 ust. 1 u.g.n, wybor whasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomodci nalezy do kompetencji rzeczoznawcy majgtkowego, ktory uwzglednia w
szczegbdlnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie jej w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych. Przy okresleniu wartosci nieruchomosci, rzeczoznawca majatkowy zobowigzany byt
takze uwzgledniaé zasady, jakie wynikajg z § 3 ust. 2 obowigzujacego na dzien sporzadzenia
wyceny rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 555 t.j.) zwanego dalej
LJozporzgdzeniem”. 7, dniem 9 wrze$nia 2023 r. weszlo w zycie zastgpujgce je rozporzgdzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U.
z 2023 1., poz. 1832), niemniej na podstawie § 85 rozporzadzenia nowego, do operatow
szacunkowych sporzadzonych przed dniem jego wejscia w zycie, ktore w tym dniu sg nadal
wykorzystane do celu, dla ktérego zostaly sporzadzone, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.
Starosta Kamienski pismem z dnia 27 czerwca 2023 r. zawiadomil wszystkie strony postgepowania,
wymienione w art. 12 ust. 4 specustawy, o wszczgciu postgpowania administracyjnego. W
zawiadomieniu organ poinformowat strony o zamiarze zastosowania art. 49a Kodeksu
postepowania administracyjnego, w zwiagzku z tym, ze w postgpowaniu bierze udzial wigcej niz
dwadziescia stron.

Celem wyceny bylo okreSlenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla ustalenia wysokosci
odszkodowania z tytutu utraty praw do nieruchomosci przeznaczonej pod inwestycje drogowa
zatwierdzong decyzjg zrid z dnia 20 czerwca 2023 roku. Decyzji zostal nadany rygor
natychmiastowej wykonalno$ci.

Data sporzgdzenia wyceny w niniejszej sprawie to 21 lipiec 2023 roku, natomiast data dokonania
ogledzin nieruchomos$ci— 10 lipiec 2023 roku. Wyceny dokonano wedtug stanu dziatki na dzien
wydania decyzji zrid z dnia 20 czerwca 2023 roku.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Swinoujsciu V Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta KW nr SZ1W/00009815/4. Organ zbadat stan prawny ww ksiegi




wieczystej. Wiascicielem wskazanej nieruchomosci na dzien wydania decyzji zrid byli wtasciciele
22 wyodrebnionych lokali wymienione w tabeli.

Dziat III ksiggi wieczystej- Prawa, roszczenia i ograniczenia- zawiera wpis o ustanowieniu
stuzebnosci przesytu na rzecz ENEA Operator Sp. z o. 0. z siedzibg w Poznaniu na warunkach
okreslonych w § 2 Aktu Notarialnego ustanowieniu stuzebnosci przesytu z dnia 8 marca 2011 roku
Rep. A Nr 608/2011, sporzadzonego w Kancelarii Notarialnej w Miedzyzdrojach przez Notariusza
Ryszarda Szalachowskiego. Dzial IV ksiggi wieczystej - Hipoteka — nie zawiera wpisow.

Organ zbadat stan prawny dwudziestu dwdch ksigg wieczystych lokalowych przedmiotowej
nieruchomosci z uwagi na ewentualne obcigzenie hipotekg. W Dziale IV pigciu ksigg wieczystych
lokalowych znajduje si¢ zapis o hipotece umownej. W jednej ksiedze wieczystej znajdowato si¢
ostrzezenie o wszczete] egzekucji z wniosku wierzycieli wobec Krystyny i Rafata Jurak.

W zwigzku z czym, majac na uwadze postanowienia art. 18 ust. 1¢ specustawy, zgodnie z ktdérym
odszkodowanie podlega zaliczeniu na splate $wiadczenia glownego wierzytelnosci zabezpieczonej
hipoteka wraz z odsetkami, organ pisemne zwrocit si¢ do wierzycieli z zapytaniem: czy bedg oni
zadali od Inwestora- Gminy Mig¢dzyzdroje przekazania ustalonego odszkodowania na poczet sptaty
hipoteki. Negatywng odpowiedz udzielity dwa podmioty i dotyczy to ksigg lokalowych o numerze
SZ1W/00046988/8 1 SZ1W/00048458/8. Natomiast dwa podmioty wystgpily o przekazanie
odszkodowania na rachunek banku w celu sptaty zabezpieczonego kredytu i dotyczy to ksigg
lokalowych o numerze SZ1W/00026813/5 i SZ1W/00026703/1. Jeden podmiot nie udzielit
odpowiedzi i dotyczy to ksiegi wieczystej lokalowej numer SZ1W/00029761/6. Niemniej, strony
zostaty powiadomione i miaty mozliwos¢ uczestniczy¢ na kazdym etapie postgpowania. Zgodnie z
otrzymang przez organ w toku postepowania informacja, lokal mieszkalny nr 1 przy ul. Turkusowe;j
1C, nalezacy do Rafata Juraka i Krystyny Jurak (Lewandowskiej), zostat przysadzony Robertowi
Ligezy na podstawie Postanowienia Sadu Rejonowego w Swinoujsciu Sygn. akt I Co 880/19 z dnia
02 marca 2023 roku.

Na podstawie § 36 ust. 1 rozporzadzenia wartos¢ rynkowa nieruchomosci dla potrzeb ustalenia
odszkodowania za nieruchomosci wywlaszczone lub przejgte z mocy prawa na podstawie
przepisow specustawy drogowej, okresla sig, przyjmujgc stan nieruchomosci z dnia wydania
decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci
zgodnie z art. 154 ustawy bez uwzgledniania ustalen decyzji. Nie uwzglednia si¢ naktadow
poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyzji.

Jednoczesnie, w przypadku gdy =z lokalnego i regionalnego rynku nieruchomosci sa
niewystarczajace do okreslenia wartosci rynkowej zgodnie z ust.1, warto$¢ nieruchomosci objetej
decyzjg okresla si¢ w podejsciu kosztowym (§ 36 ust. 2 rozporzadzenia).

Ponadto, zgodnie z § 36 ust. 3 rozporzadzenia w przypadku gdy przeznaczenie nieruchomosci,
zgodnie z celem wywlaszczenia, powoduje zwickszenie jej wartosci, warto$¢ rynkowa
nieruchomosci okresla si¢ w nastepujacy sposob:

1/ wartos¢ dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo pod poszerzenie drog
istniejgcych stanowi iloczyn wartosci gruntu, z ktérych wydzielono te dzialki gruntu, i ich
powierzchni,

2/ warto$¢ nieruchomosci zajetych po drogi publiczne stanowi iloczyn wartosci 1 m? gruntu o
przeznaczeniu przewazajacym wsrod gruntow przyleglych i ich powierzchni- powiekszony, na
podstawie badania rynku nieruchomosci, nie wiecej niz o 50%.

Z kolei, zgodnie z § 36 ust. 4 rozporzadzenia, w przypadku gdy na realizacj¢ inwestycji drogowej
zostala wywlaszczona lub przejeta z mocy prawa nieruchomos¢, ktora na dzien wydania decyzji
byla przeznaczona pod inwestycje drogowa, warto$¢ rynkowa okresla sie przyjmujac przeznaczenie
nieruchomosci przewazajace wsrdd gruntow przylegltych, chyba ze okreslenie wartosci jest mozliwe
przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych. Przepisy ust. 1-3 stosuje sig¢
odpowiednio.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ oznaczona jako dziatka numer 198/10 o pow. 0,0028 ha,
potozona w obrebie Wapnica, gmina Mi¢dzyzdroje. Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest zabudowana
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, z wyodrgbnionymi ksiggami wieczystymi lokalowymi.



Wyceniana nieruchomos¢ zlokalizowana jest na obszarze wiejskim w miejscowosci Wapnica,

gmina Miedzyzdroje, na wyspie Wolin. Wapnica jako wie$ letniskowa cieszy si¢ popularnoscia
wérod turystow. Na potudniu Jezioro Turkusowe- jedna z atrakcji Wolinskiego Parku Narodowego.
W bezposrednim sgsiedztwie wycenianej nieruchomosci znajdujg si¢ tereny zurbanizowane i
zagospodarowane tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej i drogi dojazdowe. Dostepnosé
punktéw kulturalno-o$§wiatowych jest staba. Dostgpnos¢ punktéw handlowo ustugowych jest
$rednia. Na nieruchomosci przeznaczonej pod rozbudowe drogi znajdujg si¢ naniesienia budowlane
— skarpa umocniona ptytami zelbetowymi.

Nieruchomo$¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, natomiast
zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Mig¢dzyzdroje, przyjetym
uchwatg Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r., dziatka nr
198/10 obreb Wapnica znajduje si¢ na terenie oznaczonym jako tereny mieszkaniowe.

Okreslenie wartosci rynkowej gruntu obliczono w podej$ciu poréwnawczym. Przedmiotem analizy
lokalnego rynku nieruchomosci byty transakcje sprzedazy w okresie czasowym: 2021- 07.2023 rok.
Wykaz transakcji sprzedazy podano w tabeli na str. 16-18 operatu szacunkowego. Aktualne ceny
nieruchomo$ci niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, tereny
niezabudowane zurbanizowane najczgsciej ksztattujg si¢ w przedziale 149,08 - 366,71 zi/m?2
Rzeczoznawca wyrdznit czynniki cenotworcze wpltywajgce na warto§¢ nieruchomosci: potozenie,
powierzchnia dziatki, ksztalt i dostep do drogi. Na podstawie okreslenia wagi kazdej cechy
rynkowej oraz wynikéw poréwnania okreslono wartos¢ rynkows 1m? dziatki w wysokosci 134,78
zt/m2. W zwigzku z czym rzeczoznawca majgtkowy okreslit warto$¢ rynkowa nieruchomosci
gruntowej dziatki nr 198/10 o pow. 0,0028 ha obreb Wapnica na kwote — 3 774,00 zl.

Okreslenie wartosci odtworzeniowej czesSci sktadowych nieruchomos$ci obliczono w podejsciu
kosztowym. Podejscie kosztowe polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada kosztom jej odtworzenia, pomniejszonym o warto$¢ zuzycia nieruchomosci.
Warto$¢ odtworzeniowg budynkéow i budowli oszacowano z zastosowaniem Katalogu cen
jednostkowych robdt i obiektéw DROGOWYCH-BISTYP I kwartal 2023. Warto$¢ naniesien
budowlanych na nieruchomosci okreslono na kwote: 2 053,00 z tj. za mechaniczne utozenie skarpy
plytami Zzelbetowymi.

Rzeczoznawca wyliczyl warto$¢é ograniczonego prawa rzeczowego obejmujgcego 16,0 m? gruntu.
Zgodnie z ksiegg wieczystg KW nr SZ1W/00009815/4 stuzebnos¢ przesytu ustanowiono na rzecz
ENEA Operator Sp. z 0. o. z siedzibg w Poznaniu. Przy zastosowaniu okreslonego wzoru (str. 21
operatu), warto$¢ ograniczonego prawa rzeczowego- stuzebnos$¢ przesylu wyliczono na kwote:
752,00 z1 (stownie: siedemset piecdziesiat dwa ztotych 00/100). Rzeczoznawca majgtkowy, biorgc
pod uwage art. 12 specustawy, warto$¢ rynkowa nieruchomosci pomniejszyt o warto$é
ograniczenia. W zwigzku z czym, warto$¢ dziatki nr 198/10 wyliczono na kwotg: 3 022,00 z} t;.

(3 774,00 zt — 752,00 zt).

Ogodlna warto$§é odszkodowania dziatki nr 198/10 o powierzchni 0,0028 ha obr¢b Wapnica
wyniosta: 5 075,00 z1 (stownie: pig¢ tysiecy siedemdziesiat pie¢ ztotych 00/100).

Ponadto, w art. 18 ust. le specustawy wskazano na powigckszenie wysokosci odszkodowania o
kwote rowng 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego, jezeli
dotychczasowy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzjg o zezwolenie
na realizacj¢ inwestycji drogowej odpowiednio wyda t¢ nieruchomo$¢ lub wyda nieruchomos$¢ i
oprézni lokal oraz inne pomieszczenia w terminie okreslonym w tym przepisie. Wywigzanie si¢ z
powyzszego obowigzku uprawnia wilasciciela nieruchomosci (uzytkownika wieczystego) do
uzyskania podwyzszonego o 5% odszkodowania.

Zdaniem organu, w niniejszej sprawie, przestanki do uzyskania podwyzszonego o 5%
odszkodowania, o jakim mowa w przepisie art. 18 ust. le specustawy drogowej, nie zostaty
spetnione. Dowdd stanowi:

1) pismo znak: GN.6833.2.2023.MD z dnia 18 wrze$nia 2023 roku, jako jednostronne o$§wiadczenie
ztozone przez Gming Miedzyzdroje, o nie wydaniu inwestorowi nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka nr 198/10 obreb Wapnica, gmina Miedzyzdroje.




Dlatego tez warto$¢ odszkodowania okreslona w operacie na kwote- 5 075,00 zt nie zostata
powigkszona o 5% wskazanej wartos$ci.
7 uwagi na wielko$¢ stron postepowania objetego decyzjg zrid, konieczno$¢ zgromadzenia
materialu dowodowego oraz analize¢ zebranego materialu dowodowego, a nastepnie koniecznosé
umozliwienia stronom postgpowania zapoznania si¢ ze zgromadzonym materiatem dowodowym,
organ zawiadomit strony o przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy do dnia 31 pazdziernika 2023
roku (dowdd: osobisty odbior korespondencji).
Stronom postepowania zapewniono czynny udzial w kazdym stadium post¢powania, a przed
wydaniem decyzji umozliwiono wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowodow i materiatéw oraz
zadan, zgodnie z art.10 § 1 k.p.a. (dowdd: osobisty odbiér korespondencji). Zadna ze stron nie
wniosta uwag 1 zastrzezen do zgromadzonych materiatow.
W ocenie organu operat szacunkowy stanowigcy podstawe do ustalenia wysokosci odszkodowania,
spetnia wymagania wynikajace z powotanych wyzej przepisow, a takze uwzglednia konstytucyjng
zasade stusznosci odszkodowania. Przedtozona opinia jest zupetna, logiczna i wiarygodna. Nadto,
operat szacunkowy posiada wszystkie elementy okreslone w § 56 ust. 1 rozporzadzenia, co
powoduje, ze mozna t¢ opini¢ przyjac jako dowdd w sprawie.
Stosownie do art.18 ust. 3 specustawy odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien wyptaty
wedtug zasad obowigzujacych w przypadku zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci. Wysokos¢
odszkodowania nie moze by¢ wyzsza niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci w dniu zwrotu, a jezeli
ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartosci rynkowej, nie moze by¢
wyzsza niz jej warto$¢ odtworzeniowa (art. 140 ust. 3 u.g.n.). Waloryzacji dokonuje organ, osoba
lub jednostka organizacyjna zobowigzana do zaptaty odszkodowania (art.132 ust. 3 u.g.n.).
Wyptata odszkodowania nastgpi jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktéorym niniejsza
decyzja stanie si¢ ostateczna.
Do skutkdéw zwiloki lub opdznienia w zaptacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w rozstrzygnigciu.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 112, art. 129 § 11 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego, w zwigzku z art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o
szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych i art. 9a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, od niniejszej decyzji Stronom
stuzy prawo wniesienia odwotania do Wojewody Zachodniopomorskiego, za posrednictwem
Starosty Kamienskiego w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
Natomiast w my$l art.132 wust. 3a u.gn., jezeli decyzja, na podstawie ktoérej wyptacono
odszkodowanie, zostata nastgpnie uchylona lub stwierdzono jej niewazno$¢, osoba, ktorej
wyptacono odszkodowanie, lub jej spadkobierca sg zobowigzani do zwrotu tego odszkodowania po
jego waloryzacji na dzien zwrotu.



Otrzymuja:

1. Gmina Migdzyzdroje reprezentowana przez Burmistrza Miedzyzdroje
2. Wiasciciele wg rozdzielnika

3. Bank PKO S.A. w Warszawie

4. ENEA Operator Sp. z 0.0 w siedziba w Poznaniu

5. Gm. a/a






