Kamien Pomorski, dnia 26 wrze$nia 2023 r.

Postanowienie Nr 58/26/2023
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Sulomino.

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 106
§ 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 775 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodni¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrgbie ewidencyjnym Sutomino, gmina Wolin. Powierzchnia zmiany ma
wielko$¢ 6,46 ha 1 obejmuje dwie dziatki ewidencyjne nr 161 17.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przykltadéw, mozliwych do uzgodnienia szczegdtowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajgcych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegdlne rozwigzania przyjete planem nie budzg
zastrzezen Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej — MNW, tereny zabudowy ustug turystyki — UT; tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej — ML, tereny zabudowy ustug handlu detalicznego,
turystyki oraz gastronomii — UHD-UT-UG, teren zieleni urzagdzonej z elementami ustug
sportu i rekreacji — ZP-US, teren na poszerzenie drogi publicznej dojazdowej - KDD, tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.

Burmistrz Wolina pismem z dnia 1 wrze$nia 2023 roku (data wptywu do Urzedu
7 wrzesnia 2023 r.) znak: BIO.6721.24.2022. KW w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023
r., poz. 977 ze zm.) zwrdcit si¢ o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Sutomino.
Dokument opracowano na podstawie Uchwaly Nr LXIII/640/22 Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 9 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Sutomino, po stwierdzeniu
zgodnosci zamierzenia z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin, przyjetego Uchwatg Nr LXX1/696/23 z dnia 9 stycznia 2023
roku. Jako zasade obstugi w zakresie infrastruktury technicznej przyjeto zaopatrzenie w wode
z sieci wodociggowej polozone] w miejscowosci Sutomino, z dopuszczeniem w okresie
przejsciowym budowy wiasnych studni. Po wybudowaniu sieci wodociagowej powstanie
obowigzek podiaczenia wszystkich obiektow do sieci. W zwigzku z tym, ze cala dzialka



drogowa nr 33 w Sulominie, stanowigca dojazd do terenu inwestycji, znalazla si¢ poza
obszarem opracowania, to nalezy uzna¢, ze nie planuje si¢ tu projektowania i realizacji,
przynajmniej w najblizszym czasie, sieci wodociggowej. W sytuacji, gdy sie¢ wodociggowa
nie dochodzi do granicy nieruchomosci, nie wystepuje obowigzek przylaczenia si¢, poniewaa
wymagana jest uprzednia rozbudowa sieci, co nalezy do zadan gminy. Stopien komplikacji tej
sytuacji podnosi fakt, wynikajgcy z duzego obszaru zmiany - ponad 6 ha, gdzie dojazd do
wydzielonych juz nieruchomosci bedzie nastgpowat po drogach prywatnych. Powstaje zatem
pytanie o odpowiedzialno$é utrzymania, wykonania, sieci wodociggowych w terenach
prywatnych. Technicznym mankamentem eksploatacji sieci wodociggowej stabo obcigzone;,
m. in. z uwagi na mate rozbiory dobowe, wykorzystanie rekreacyjne budynkoéw, jest to,
ze woda stagnujgca ponad jedna dobe w sieci ulega niekorzystnym zmianom sanitarnym
podnoszacym  koszt eksploatacji 1 ryzyko zdarzen nadzwyczajnych (skazenie
bakteriologiczne). Reasumujgc, niezaleznie od intencji zapisu planu moéwigcego, o obowigzku
podigczenia wszystkich obiektow do sieci wodociggowej, begda mialy zastosowanie
rozwigzania przejsciowe. Od szeregu lat obserwowana jest stata tendencja na terenie Powiatu
Kamienskiego, gdzie uchwalaniu planéw miejscowych, wydawanym decyzjom o warunkach
zabudowy, decyzjom celu publicznego nie towarzyszy adekwatna rozbudowa infrastruktury
technicznej, a w celu swoistego obejscia badZ oddalenia obowigzkow ustawowych cigzacych
na gminach, wprowadza sig¢ zapisy o przylgczeniu obiektéw do projektowanej sieci, ktore;
faktycznie si¢ nie projektuje i nie jest przewidziana do realizacji. Zapisy ocenianego
dokumentu nie odbiegajg od tego stereotypu, jest to staly element praktyki odkladania
w czasie kosztow spolecznych, na ktore gmin nie sta¢ w chwili podejmowania zobowigzania,
jakim jest uchwalenie m.p.z.p. Odprowadzenie cickow sanitarnych nastgpi do komunalne;
oczyszczalni Sciekéw w Wolinie systemem kanalizacji grawitacyjno — tlocznej. Miejscowos¢
Sutomino od wielu lat jest juz skanalizowana. W okresie przejSciowym dopuszczono
odprowadzenie sciekow do zbiornikéw bezodpltywowych lokalizowanych w granicach
wilasnych dzialek. Na terenie objgtym planem obowiazuje zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszcezalni §ciekow. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z obszaru zabudowy
nastgpi do gruntu lub zbiornikéw retencyjnych, a z terenéw droég wewnetrznych
z dodatkowym wymogiem ich oczyszczenia przed wprowadzeniem do odbiornika
koncowego. Zaopatrzenie w ciepto nastapi z indywidualnych Zrodet ciepla, a nosnikami
energii ma by¢ gaz ziemny, energia elektryczna, niekonwencjonalne zrddla ciepta —
odnawialne zrodla energii. W sgsiedztwie terenu opracowania na dzialkach nr 2/2, 3/2,
4/2, 5/4 udokumentowano ztoze kruszyw naturalnych w ilosci 1140,33 tys. ton zasobow
bilansowych. W przypadku podjgcia wydobycia uruchomi to szereg niekorzystnych
oddziatywan zwigzanych z niszczeniem lokalnej drogi gruntowej, zapyleniem, hatasem,
wzmozonym ruchem samochodowym, a w fazie poeksploatacyjnej nastapia ucigzliwe prace
rekultywacyjne. Czesto wiasciciele wyrobisk dazg do ich wypelnienia odpadami, co jest
dopuszczalnym rozwigzaniem, ale rodzi tez szereg konfliktow spotecznych. Odpady moga
tu by¢ zwozone latami, z uwagi na znaczng powierzchni¢ wydobycia. Pozyskiwanie kruszyw
moze trwac krotko, w wyniku intensywnej eksploatacji na potrzeby przebudowy drogi S3 lub
roztozy¢ si¢ na szereg lat, w zaleznos$ci od istniejacego popytu na piasek na lokalnym rynku.
Projekt planu nie uwzglednia tej sytuacji np. w postaci roélinnych paséw nasadzen, czy
innych form barier ochronnych. Brak takich rozwigzan i niedostrzeganie tego problemu
dzisiaj, bedzie generowato szereg konfliktow w przysztosci na tle ucigzliwego sgsiedztwa
strefy gospodarczej ze strefg zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej. Starosta Kamienski
widzi w tym problem. Nie znalazt on swojego rozwigzania w konstrukcji planu, a bedzie
angazowal samorzad gminny i powiatowy w rozwigzywaniu konfliktéw spotecznych, ktorych
przyczyn nie dostrzegano na etapie prac projektowych nad uzgadnianym dokumentem. Jak
Panstwo piszecie w uzasadnieniu do opracowania ,,inwestor ponosi praktycznie wigkszos$é



kosztéow transformacji terenu” jest to oczywisty walor i korzysé¢ finansowa jaka odnosi z tej
sytuacji gmina, ktorej zadania ustawowe finansuje prywatny podmiot. Czy jednak taka
sytuacja nie uposledza przyjmowanych rozwigzan urbanistycznych i nie ma wplywu
na ewentualne rozwigzania kompensacyjne? W przypadku finansowania planéw przez gming
przyjmowane rozwigzania kompensujgce (bufory roslinne) bytyby racjonalnie przerzucone na
inwestora. W sytuacji odwrdcenia rél finansowania inwestor nie ma interesu w szukaniu
najlepszych rozwigzan planistycznych. Trudnych problemow lepiej nie dostrzegaé, jezeli ich
rozwigzanie wigze si¢ dodatkowymi naktadami.

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego doreczenia. W mysl art. 144
w zwigzku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania
administracyjnego przed uptywem terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal
postanowienie. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postgpowania,
postanowienie staje si¢ ostateczna i prawomocne.
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