ZARZAD POWIATU
w Kamieniu Pomorskim
ul. Wolinska 7b
72-400 Kamien Pomorski

Bo§.672.13.2023 KP Kamien Pomorski, dnia 21 sierpnia 2023 r.

Postanowienie Nr 52/22/2023
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 21 sierpnia 2023 r.

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mie¢dzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami Nowomys$liwska
i Polng, gmina Mi¢dzyzdroje, powiat kamienski, wojewdédztwo zachodniopomorskie.

Na podstawie art. 24 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), w zwigzku z art. 106 § 5
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 775 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodni¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje
na terenie ograniczonym ulicami Nowomys$liwskg i Polng, gmina Migdzyzdroje, obejmujacy
powierzchni¢ 9,7 ha.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastepuje z uwagi na oceng¢, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przyktadéw, mozliwych do uzgodnienia szczegétowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajgcych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegdlne rozwigzania przyjgte planem nie budza
zastrzezen Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: teren ustug handlu - UH; teren ushug
turystyki - UT; teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego - UB; teren ustug handlu
lub produkcji - UH-P; teren ustug lub parkingu — U-KOP, teren ustug handlu lub stacji paliw
ptynnych - UH-INS; tereny elektrowni stonecznej — PEF; teren drogi dojazdowej - KDD);
teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR; teren punktu selektywnego zbierania
odpadow komunalnych - TOP; teren lasu - L; teren zieleni naturalnej — ZN. Dla obszaru
objetego opracowaniem obowigzuje obecnie m.p.z.p. ,,C.H. Galeria Przy Wjezdzie”
w Miegdzyzdrojach, przyjety uchwala Nr XIX/189/16 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 3 marca 2016 r., ktory nie uwzglednial m. in. lokalizacji farmy fotowoltaicznej na
czaszy zrekultywowanego sktadowiska odpadéw w Miedzyzdrojach czy nowej siedziby
Panstwowe]j Strazy Pozarnej z dopuszczeniem tu lgdowiska.. Uchwalenie nowego planu
spowoduje  konieczno$¢ uchylenia planu dotychczas obowigzujgcego. Burmistrz
Migdzyzdrojow pismem z dnia 25 lipca 2023 roku (data wpltywu do Urzedu 25 lipca 2023 r.)
znak: RI....6721.5.2022 w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. a 1 b ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) zwrdcit sie
o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje
dla terenu ograniczonego ulicami Nowomysliwskag i Polna. Dokument opracowano
na podstawie Uchwaty Nr L1/626/22 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 8 wrzesnia



2022 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Nowomysliwska 1 Polng. Wystepuje
zgodnos¢ zamierzenia z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Migdzyzdroje, przyjetego Uchwatg Nr XIII/123/99 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 22 pazdziernika 1999 r. z pdzniejszymi zmianami. Decyzje
w sprawie zamkniecia sktadowiska odpadow w miedcie Miedzyzdroje wydawal Starosta
Kamienski w dniu 26 sierpnia 2003 roku znak: Bo0$.7167-2/2003, zmieniong nast¢pnie
decyzja z dnia 8 listopada 2005 roku znak: Bo$. AS.7167-1/2005. Obejmowaly one m.in.
zainstalowanie ostony piezometrycznej, posadowienie reperdw, zamontowanie czujnikdw
monitorujgcych migracje gazu sktadowiskowego oraz wykonanie czaszy sktadowiska
sktadajgcej sie z warstwy wyrownawczej, drenazu wod opadowych, warstwy uszczelniajacej
1 warstwy glebotwodrczej. Lgczna grubo$¢ poszezegdlnych warstw wyniosta 1,5 m.
Zastosowane Owczeénie rozwigzania dla zamykanego skladowiska nie uwzglednialy
przyszlej lokalizacji farmy fotowoltaicznej, a tym bardziej rekultywacja sktadowiska nie byta
pierwszym etapem procesu budowlanego zmierzajacego do uzyskania pozwolenia na budowg
farmy fotowoltaicznej. W przypadku budowy farm PV posadowionych na sktadowiskach
odpadow wyzwaniem staje si¢ odpowiednie przygotowanie terenu. Takie miejsce, co do
zasady, powinno pozosta¢ niezabudowane przez 50 lat. To pozwolitoby na ustabilizowanie si¢
gruntu oraz odgazowanie terenu. Po dwudziestu latach, jak w naszym przypadku, procesy
te sg nadal aktywne. Podczas budowy na takim obszarze farmy PV, wazne jest odpowiednie
przygotowanie podtoza, uwzgledniajace mozliwe jego ruchy i niedostateczne doggszczenie.
Ograniczenie negatywnego ruchu podloza na wybudowang instalacjg, wymaga
odpowiedniego posadowienia oraz zastosowania specjalnych konstrukcji spelniajgcych
najwyzsze standardy rynkowe oraz statyke konstrukcji. Maksymalna wysokos$¢ urzgdzen
fotowoltaicznych i magazynow energii przyjgta planem to 6 m, co bedzie stwarzato warunki
do maksymalnego wykorzystania przestrzeni sktadowiska. Znaczenie ma réwniez dobor
nowoczesnych paneli, odpornych (zaleznie od okolicznosci) na dzialanie amoniaku, mgly
solnej, przygotowanie projektu tras kablowych, dostosowanych do warunkéw w miejscu
inwestycji. Moze to wymagaé szczegdlnych metod zabezpieczania korytarzy do ulozenia
kabli elektroenergetycznych, w celu unikniecia ich kontaktu z aktywnymi zwiazkami
znajdujgcymi si¢ pod powierzchnig izolujgca sktadowisko. Z wykonanej analizy warunkow
geotechnicznych do planu, udostgpnionej przez Gming Migdzyzdroje, wynika, ze stabonosne
grunty czaszy skladowiska nie moga stanowi¢ bezposredniego podioza dla planowanej
inwestycji. Zatem tradycyjne kotwienie paneli, tak jak w rodzimych gruntach, na glebokosé
minimum 1,5 przez wbijanie kotew nie moze by¢ tu zastosowane, takze z uwagi na mozliwg
i niekontrolowang, migracje gazow skladowiskowych. Jako elementy poprawiajace
stabilizacje podtoza wymienia si¢ miejscowe poduszki piaskowe, zastosowanie
geosyntetykow, stabilizacjg, a na tak wzmocnionym podtozu zaleca si¢ poduszke z gruntéw
piaszezystych zaggszczonych warstwami  0,3-0,4 m do zakladanych parametrow.
Przeprowadzone prace pozwolg nastgpnie przytwierdzi¢ do plyt betonowych na szczycie
sktadowiska konstrukcje pod panele fotowoltaiczne. W Prognozie oddziatywania
na srodowisko na stronie 50 przewidziano z kolei osadzenie paneli fotowoltaicznych
na wbitych bezposrednio w grunt stupkach. Zatozenia sg przeciwne, na tle wnioskow
wyplywajacych z zalaczonej ekspertyzy geotechnicznej. Stwierdzono m. in. brak potrzeby
prowadzenia robdt ziemnych. Nie wystgpuje w obu dokumentach spdjnosé pogladéw co do
szczegblowych rozwigzan jakie majg by¢ zastosowane w zastanych okolicznosciach,
i rozwazane sg rozne wzajemnie sprzeczne koncepcje. Na to wszystko naktada si¢ istotna
uwaga, ze oceny rozpoznania stanu podtoza majg charakter punktowy i dotyczg rodzaju, stanu
gruntu, ich przelotu warstw w konkretnych miejscach prowadzenia badan. Niejednoznaczno$é
zgromadzonych informacji powoduje, ze to Konstruktor obiektu bgdzie mial najwigkszy



problem z doborem sposobu posadowienia, a Organ administracji architektoniczno-
budowlanej z oceng prawidlowosci zastosowanych rozwigzan inzynierskich, w skrajnie
trudnych warunkach geotechnicznych. Zakaz aby na terenie zamknigtych sktadowisk nie
dopusci¢ do powstania zabudowy, w okresie 50 lat od ich zamknigcia, mozna omingé jezeli
z ekspertyzy geotechnicznej oraz ekspertyzy sanitarnej wynika, brak zagrozenia dla zycia,
zdrowia ludzi i $rodowiska. W aktach sprawy zawarto pozytywna ekspertyze sanitarng.
Dopuszcza ona pod wzglgdem higienicznym i zdrowotnym na terenie zrekultywowanego
sktadowiska budowe farmy fotowoltaicznej, uwzgledniajac obecne rozpoznanie
monitoringiem zamknietego sktadowiska w Migdzyzdrojach. O tym czy bedzie to stan trwaly,
przesgdzi monitoring prowadzony po realizacji inwestycji z uwagi na duzg zmiennosé
czynnikow ryzyka i trudno$¢ ich szacowania. Nieznane sg obecnie rozwigzania szczegdtowe
zastosowane przy budowie farmy, dotyczace m. in.: zakresu prac ziemnych (lub ich braku),
skali dodatkowego docigzenia czaszy skladowiska masami ziemnymi, ptytami betonowymi,
konstrukcjami wsporczymi, panelami, wystepuje trudnoé¢ oszacowania ewentualnych
proceséw osiadania, czy mozliwych skutkow interakcji niekontrolowanej migracji gazow
sktadowiskowych z urzadzeniami elektrycznymi. O ile z Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska w sprawie sktadowisk odpadéw z dnia 13 kwietnia 2013 r. (t. j. Dz. U. z 2022 .
poz.1902) wynika konieczno$¢ uzgodnienia ekspertyzy sanitarnej z pafnstwowym
wojewoOdzkim inspektorem sanitarnym, to w przypadku ekspertyzy geotechnicznej nie ma
wprost wskazania, jaki Organ miatby ja sprawdza¢. Tym samym trudno jest oceni¢ jakie to
niesie implikacje dla Inwestora i jak wptynie na zastosowane rozwigzania szczegolowe
dedykowane tej konkretnej lokalizacji. Co jest jednak istotne ekspertyza geotechniczna
podnosi  $wiadomos$¢  zlozonosci  inwestowania  na  skladowisku  odpadow
w Miedzyzdrojach. W obszarze opracowania nie wystgpujg obszary zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych, zldéz surowcoOw mineralnych, chronionych zasobow wod podziemnych.
Przyjete rozwigzania urbanistyczne, sanitacyjne, infrastrukturalne, uwzgledniaja polozenie
obszaru zmiany w terenie juz w czgsci przeksztalconym antropogeniczne, czesciowo
zabudowanym, jak i czgsciowo wolnym od zabudowy.

Na niniejsze postanowienie shluzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego doreczenia. W mys$l art. 144
w zwigzku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania
administracyjnego przed uplywem terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec sig¢
prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktéry wydatl
postanowienie. 7 dniem dorgczenia organowi administracji publiczne] o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postepowania,
postanowienie staje si¢ ostateczne i prawomocne.

Przewodniczacy Zarzadu Czlonkowie Zarzadu

Joanna Piwinska







