ZARZAD 1’0WIATQ
w Kamieniu Pomorskim
ul. Wolifiska 7b
72.400 Kamief Pomoraki

B0$.672.13.2023.KP Kamien Pomorski, dnia 21 sierpnia 2023 r.

Postanowienie Nr 51/22/2023
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 21 sierpnia 2023 r.

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mi¢dzyzdroje dla terenu w rejonie ulic: Zwycigstwa, Ignacego
Krasickiego, Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna, gmina Miedzyzdroje.

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), w zwigzku z art. 106 § 5
ustawy z dnia 14 czerweca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 775 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodni¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje
dla terenu w rejonie ulic: Zwyciestwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida, Gryfa
Pomorskiego 1 Placu Neptuna, gmina Migdzyzdroje, obejmujgcego powierzchnig ok. 3,05 ha.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na ocen¢, ze W projekcie planu
miejscowego brak jest przyktadow, mozliwych do uzgodnienia szczegbtowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajgcych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegdlne rozwigzania przyjete planem nie budzg
zastrzezen Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug — MN-Uj; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
— MW-U; tereny ustug — Uj tereny drogi zbiorczej — KDZ; tereny drogi dojazdowej - KDD;
tereny komunikacji drogi wewngtrznej — KR; tereny komunikacji pieszo-rowerowej — KP;
tereny obstugi komunikacji — KO; tereny elektroenergetyki — IE; tereny zieleni urzadzonej —
ZP Burmistrz Miedzyzdrojéw pismami z dnia 25 lipca 2023 roku (data wptywu do Urzedu
26 lipca 2023 1.) znak: RI1.6721.3.2023 w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.
977) zwrdcit si¢ o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyzdroje dla terenu w rejonie ulic: Zwycigstwa, Ignacego Krasickiego, Swiatowida,
Gryfa Pomorskiego i1 Placu Neptuna, gmina Miedzyzdroje. Dokument opracowano
na podstawie Uchwaty Nr XLVIII/582/22 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 26 maja
2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Migdzyzdroje w rejonie ulic: Zwycigstwa, Ignacego Krasickiego,
Swiatowida, Gryfa Pomorskiego i Placu Neptuna. Wystepuje zgodno$é zamierzenia
7z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy



Miegdzyzdroje, przyjetego Uchwatg Nr XI11/123/99 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia
22 pazdziernika 1999 roku z pdzniejszymi zmianami. W obszarze opracowania nie wystepuja
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zt6z surowcéw mineralnych, chronionych
zasobéw wod  podziemnych. Przyjete rozwigzania  urbanistyczne, sanitacyjne,
infrastrukturalne, uwzgledniajg polozenie obszaru zmiany w terenie juz zurbanizowanym.
W wyniku realizacji ustalen planu nastgpi zachowanie 1 ochrona istniejacego krajobrazu
kulturowego. Caly obszar objety planem z uwagi na uklad urbanistyczny wpisany zostat
do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Konsekwencjg opisanej sytuacji, dla czesci budynkow jest
zakaz zakladania ocieplenia na elewacjach eksponowanych czy zakaz lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej na eksponowanych elewacjach 1 potaciach dachowych. Catly teren
planu znajduje sie rowniez w Obszarze Kulturowo-Krajobrazowym ,,Zachodniopomorski Pas
Nadmorski” dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszego planu.
Dodatkowo caty obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej terenu
zamknigtego resortu obrony narodowej, gdzie obowigzuje zagospodarowanie terenow
zgodnie z ustaleniami uzgadnianego planu i przepisami odrgbnymi. Opracowany dokument
ma realizowal przyjeta 1 prowadzong przez gming polityke przestrzenng miasta
Migdzyzdroje, polegajgca na ograniczeniu zabudowy miasta budynkami wysokimi i
wysokos$ciowymi. Wezesniejsze m.p.z.p. gm. Migdzyzdroje, w granicach miasta, dopuszczaly
zabudoweg budynkami wysokimi i wysokosciowymi. Dzisiaj ta koncepcja jest w odwrocie
jako sprzeczna z ukladem urbanistycznym miasta Migdzyzdroje oraz powodujgca brak
zharmonizowania krajobrazu. Obecnie nie przewiduje si¢ powstania obiektow
dysharmonijnych, a maksymalna wysokos$¢ budynkoéw zostata ograniczona do 18 m. Zapisy
opracowania ktadg duzy nacisk na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j
obejmujgce m. in.: modernizacj¢ i przebudowg drég publicznych, sieci wodociggowych, sieci
kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji wod opadowych i roztopowych, sieci gazowej, sieci
elektroenergetycznej, sieci telekomunikacyjnej czy systemu gospodarki odpadami.
Na pozytywne podkreslenie zastuguje wprowadzenie nakazu realizacji miejsc
do parkowania w granicach dzialki budowlanej, na obszarze ktorej realizowana bedzie
inwestycja. W Miedzyzdrojach czgsto wystgpowata i wystgpuje sytuacja trudnosci
zbilansowania liczby miejsc parkowania w stosunku do powierzchni mieszkalnych
1 ustugowych. W takich sytuacjach pomocna byta dla wielu inwestoréw Gmina Migdzyzdroje
wskazujac wlasne dziatki, jako uzupelniajacg przestrzen do parkowania. Inwestor na
podstawie takiego zapewnienia otrzymywat pozwolenie na budoweg, spetniajgc przestanki
koniecznosci zabezpieczenia niezbednej liczby miejsc do parkowania. Nastgpnie Gmina
Miedzyzdroje, realizujagc swoje zadania rozwojowe i inwestycyjne, sprzedawata na cele
komercyjne dziatki, opisane w pozwoleniach na budowe, jako miejsce zabezpieczenia
dodatkowych miejsc parkingowych inwestycji realizowanych na terenie miasta. Opisany
proceder, trwajgcy latami, wygenerowal w jego nastgpstwie duzy problem spoleczny
zwigzany z parkowaniem 1 przemieszczaniem pojazdow w miescie. W sezonie turystycznym
miasto jest zattoczone ruchem samochodowym i nieprzyjazne kierowcom. Pod tym wzgledem
nie sprzyja wypoczynkowi. Mowimy o tym jako przejawie ztych praktyk, ktére doprowadzity
do trwalego uposledzenia funkcjonowania miasta Miedzyzdroje, szczegolne latem.

Na niniejsze postanowienie stluzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego dorgczenia. W mysl art. 144
w zwigzku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania
administracyjnego przed uplywem terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
postanowienie. 7 dniem dorgczenia organowi administracji publiczne] o$wiadczenia



o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postepowania,
postanowienie staje si¢ ostateczna i prawomocne.
Przewodniczacy Zarzadu ; Czlonkowie Zarzadu
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