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Postanowienie Nr 47/ 21 /2023
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 31 lipca 2023 r.

w  sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Plocin.

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w zwigzku z art. 106 § 5
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 775 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodni¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrgbie ewidencyjnym Plocin, gmina Wolin. Powierzchnia zmiany ma
wielkos¢ 6,7376 ha. Obejmuje jedng dziatke ewidencyjng o numerze 47 sgsiadujacy
z drogami gminnymi na dziatce nr 104 i 105 relacji Ptocin - Sutomino.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastepuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przyktadéw, mozliwych do uzgodnienia szczegétowych lokalizacii
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegdlne rozwigzania przyjete planem nie budzg
zastrzezei Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej wolnostojgeej — MNW; tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — ML,
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej - KR.

Burmistrz Wolina pismem z dnia 30 czerwca 2023 roku (data wptywu do Urzedu 5
lipca 2023 r.) znak: BIO.6721.19.2022. KW w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977) zwrocit sig o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Plocin. Dokument opracowano
na podstawie Uchwaty Nr L.X1/631/22 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 15 czerwca 2022 r.
w  sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Plocin, po stwierdzeniu zgodnosci zamierzenia
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin, przyjetego Uchwala Nr LXXI/696/23 z dnia 9 stycznia 2023 roku. Jako zasade
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej przyjeto zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej polozonej w miejscowosci Plocin. Dopuszczono w okresie przejsciowym
zaopatrzenie w wode z whasnych studni, z obowigzkiem podtaczenia wszystkich obiektow
do sieci po jej wybudowaniu . W tej sytuacji kazdy inwestor moze, ubiegajac sie
o pozwolenie na budowe, wskaza¢, ze zastosuje rozwigzanie indywidualne - zaopatrzenia
w wodg z wiasnej studni. Budowa urzadzenia wodnego o gtebokosci do 30 m i pobér do 5 m?
na dobe nie wymaga zgloszenia i zatwierdzenia projektu robét geologicznych. Studnie
glebsze niz 30 m p.p.t., co moze zachodzi¢ biorac pod uwage rzedne dziatki inwestycyjnej



dochodzace do 15 m n.p.m., o poborze ponad 5 m*® na dob¢ wymagajg juz pozwolenia
wodnoprawnego, na budowe urzadzenia wodnego i pobér wod podziemnych. W zwigzku
z tym, ze dziatki drogowe nr 104 i nr 105 w Plocinie, stanowigce dojazd do terenu inwestycji,
znalazly sic poza obszarem opracowania, to nalezy uzna¢, Ze nie planuje si¢ tu projektowania
i realizacji, przynajmniej w najblizszym czasie, sieci wodociggowej. W sytuacji, gdy sie¢
wodociagowa nie dochodzi do granicy nieruchomodci, nie wystepuje obowigzek przylaczenia
sie, poniewaz wymagana jest uprzednia rozbudowa sieci, co nalezy do zadan gminy. Stopien
komplikacji tej sytuacji podnosi fakt, wynikajacy z duzego obszaru zmiany - ponad 6 ha,
gdzie dojazd do projektowanych do wydzielenia nieruchomosci bedzie nastgpowat
po drogach prywatnych. Powstaje zatem pytanie o odpowiedzialno$¢ utrzymania, wykonania,
sieci wodociggowych w terenach prywatnych. Technicznym mankamentem eksploatacji sieci
wodociagowej jest jej stabe obcigzone, m. in. z uwagi na mate rozbiory dobowe, powodowane
rekreacyjnym wykorzystaniem czeéci budynkéw - w komorkach 1ML, 2ML, 3ML planu.
Woda stagnujagca ponad jedng dob¢ w sieci ulega niekorzystnym zmianom sanitarnym
podnoszacym  koszt eksploatacji 1 ryzyko zdarzen nadzwyczajnych (skazenie
bakteriologiczne). Niezaleznie od intencji zapisu planu méwigcego, o obowigzku podigczenia
wszystkich obiektéw do sieci wodociggowej i rezygnacji z eksploatacji whasnych studni dla
celow zaopatrzenia w wode konsumpcyjng, zastosowane rozwigzania przejSciowe bgdg
powodowaty, Ze nie wszyscy bedg zainteresowani rozwigzaniem docelowym, szczegolnie ci
ktorzy beda korzystaé z zabudowy rekreacyjnej wykorzystywanej okazjonalnie (unikanie
statych kosztow eksploatacyjnych). Od szeregu lat obserwowana jest stala tendencja
na terenie Powiatu Kamienskiego, gdzie uchwalaniu planéw miejscowych, wydawanym
decyzjom o warunkach zabudowy, decyzjom celu publicznego nie towarzyszy adekwatna
rozbudowa infrastruktury technicznej, a w celu swoistego obejscia badz oddalenia
obowiagzkéw ustawowych cigzgcych na gminach, wprowadza sie zapisy o przylaczeniu
obiektéw do projektowanej sieci, ktdrej faktycznie si¢ nie projektuje i nie jest przewidziana
do realizacji. Zapisy ocenianego dokumentu nie odbiegaja od tego stereotypu, jest to staty
element praktyki odkladania w czasie kosztow spolecznych - na nastgpne pokolenia, na ktore
gmin nie staé w chwili podejmowania zobowigzania, jakim jest uchwalenie m.p.z.p.
Odprowadzenie cickdw sanitarnych nastapi do komunalnej oczyszczalni $ciekow w Wolinie
systemem kanalizacji grawitacyjno — tlocznej. Miejscowos¢ Plocin od wielu lat jest juz
skanalizowana. W okresie przejsciowym dopuszczono odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych lokalizowanych w granicach whasnych dziatek. Na terenie objetym planem
obowigzuje zakaz lokalizacji przydomowych oczyszezalni Sciekéw. Co jest szczegélne
korzystne z uwagi na duze deniwelacje terenu w przedziale miedzy 4 m n.p.m. do 15 m n.p.m.
oraz latwo$é przemieszczania sie zanieczyszczen do ujmowanej tu warstwy wodonosnej
(staba izolacja gruntami o niskiej przepuszczalnodci). Odprowadzenie wod opadowych
z potaci dachdw nastapi na teren w granicach dziatki do gruntu lub zbiornikéw retencyjnych.
7 drég wewnetrznych do gruntu zgodnie z obowiazujgcymi przepisami. Plan nie przewiduje
wykorzystania systeméw komunalnych do przyjmowania i odprowadzania deszczowki.
Zaproponowane rozwigzania systemowe sa przyjete dla typowej sytuacji gdzie nie wystepuja
duze deniwelacje terenu i spadki. Cze$¢ dziatki nr 47 istotnie opada w strong drogi gminnej
na dziatce nr 105, cze$é mniej znaczgco do drogi na dz. nr 104, jak réwniez wystepuja spadki
w strone dziatek sgsiadujgcych. Takie polozenie wygenerowane zostalo przez lokalizacje
terenu na stoku i wierzchotku lokalnego wyniesienia. W tej sytuacji nalezy si¢ spodziewac
niekontrolowanej migracji wod opadowych z terendéw utwardzonych w kierunku terenow
najnizej potozonych. Moze to powodowa¢ lokalne podtopienia i konflikty na tym tle.
W szczegdlnosci dotyczy to drogi gminnej na dziatce nr 105. W okresach wysokich opadow
atmosferycznych droga ta jest obecnie nieprzejezdna dla pojazdéow samochodowych, jako
naturalna zlewnia dla dzialki nr 47, a tym bardziej bedzie to miejsce naplywu wod



atmosferycznych po utwardzeniu dzialki nr 47 wewne¢trznymi drogami i terenami
zabudowanymi. Ze wzgledu na okazjonalne wykorzystanie przez pojazdy rolnicze, nigdy nie
zostata utwardzona i nie obstugiwata terenéw zabudowanych tylko tereny wykorzystane
rolniczo. Lepsza sytuacja wystgpuje od strony dziatki drogowej nr 104, z uwagi na mniejsze
spadki terenu i wybudowang tu $ciezke rowerows o nawierzchni utwardzonej — asfaltowej.
Konfiguracja terenu powoduje, ze na obszarach o duzym nachyleniu dopuszczono zabudowe
tarasowsg, nie ma tu jednak indywidualnego podejscia do gospodarki opadem atmosferycznym
z uwagi na wiele plaszczyzn i spadki w réznych kierunkach. Reasumujac na wskazanym
terenie priorytetem powinno byé przechwytywanie wody z terenow utwardzonych
do zbiornikéw retencyjnych zamknig¢tych i otwartych, studni chlonnych, skrzynek
rozsjczajgcych itd., a jej nadmiar moze by¢ rozsgczany w grunt w sposéb kontrolowany
pod warunkiem, ze ilo§¢ odprowadzonych wdd nie przekroczy jego chlonnoSci.
Spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie, wynikajace
z niewlasciwie przyjetego rozwigzania planem miejscowym, szkodliwie wplywajace na
grunty sgsiednie, bedzie generowato niepotrzebne zadania dla Burmistrza Wolina. 7 urzedu
lub na wniosek, w drodze decyzji, bedzie on zobowigzany do wprowadzenia nakazu
przywrdcenia stanu poprzedniego lub wykonanie urzgdzen zapobiegajacych szkodom.
Dlatego warto przemysle¢ omowiong sytuacj¢ pod kgtem unikania i zapobiegania konfliktom
na tym tle. Zaopatrzenie w cieplo nastgpi z indywidualnych zrédet ciepta, a nosnikami
energii ma by¢ gaz bezprzewodowy (butlowy), gaz sieciowy, energia elektryczna,
niekonwencjonalne Zrédta ciepta - odnawialne zrodla energii.

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego doreczenia. W my$l art. 144
w zwigzku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania
administracyjnego przed uptywem terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
postanowienie. 7 dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnia ze stron postepowania,
postanowienie staje si¢ ostateczne i prawomocne.
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