ZARZAD POWIATU
w Kamienin Pomorskim
ul. Wolifiska 7b
72400 Kamich Poimoiski

B0$.672.5.2023 KP Kamien Pomorski, dnia 12 czerwea 2023 r.

Postanowienie Nr 44/ 17 /2023
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 12 czerwca 2023 r.

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin dla terenu poloZonego w obrebie ewidencyjnym Plocin.

Na podstawie art. 24 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w zwigzku z art. 106 § 5
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 775 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodni¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrgbie ewidencyjnym Plocin, gmina Wolin. Powierzchnia zmiany ma
wielkos¢ 5,28 ha. Obejmuje grupy dziatek opisane jako cze$¢ zachodnia o pow. 2,52 ha oraz
czg$¢ wschodnia o pow. 2,76 ha, oddalone od siebie o ok. 400 m i sgsiadujgce z droga gminna
na dz. nr 104 relacji Ptocin i Sutomino.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
migjscowego brak jest przyktadéw, mozliwych do uzgodnienia szczegoétowych lokalizacii
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegélne rozwigzania przyjete planem nie budza
zastrzezeni Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny zabudowy turystyczno -
wypoczynkowej — UT, tereny zabudowy turystyczno - wypoczynkowej z dopuszczalng
zabudowa ustugowg — UT/U; tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — UTr, tereny zieleni
naturalnej — ZN, teren drogi klasy lokalnej - KDL, tereny drogi wewnetrznej — KDW, teren
drogi pieszo -jezdnej - KPJ, tereny przejscia pieszego- KP.

Burmistrz Wolina pismem z dnia 4 maja 2023 roku (data wptywu do Urzedu 15 maja
2023 r.) znak: BIO.6721.5.2014/22. KW w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
503 zm.) zwrocit si¢ o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Plocin. Dokument opracowano
na podstawie Uchwaty Nr VII/99/15 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 2 czerwca 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Plocin, jej zmiany - Uchwaly Nr LX1/630/22 Rady
Migjskiej w Wolinie z dnia 15 czerwca 2022 r., po stwierdzeniu zgodno$ci zamierzenia
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin, przyjetego Uchwatg Nr LX1/628/22 z dnia 15 czerwea 2022 roku. Jako zasadg obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej przyjeto zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej



potozonej w miejscowosci Plocin, z obowigzkiem podtgczenia wszystkich obiektow do sieci .
Nie wskazano w dokumencie na dopuszczalno$¢ rozwigzania przejSciowego w postaci
indywidualnych studni, i jednoczesnie nie wystepuje wprost zakaz ich wykonania. W tej
sytuacji kazdy inwestor moze, ubiegajac si¢ o pozwolenie na budowe, wskazaé, ze zastosuje
rozwigzanie indywidualne - zaopatrzenia w wode z whasnej studni. Budowa urzadzenia
wodnego o glebokosci do 30 m 1 pobdor do 5 m*® na dobe nie wymaga zgloszenia
1 zatwierdzenia projektu robot geologicznych. Studnie glgbsze niz 30 m p.p.t,
wykorzystywane na potrzeby dzialalnosci gospodarczej, o poborze ponad 5 m® na dobe
wymagaja juz pozwolenia wodnoprawnego, na budowe urzadzenia wodnego i pobdr wod
podziemnych. W granicach planu deklaruje si¢ $wiadczenie ustug, a zatem wystapi tu
okoliczno$¢ gdzie niezbgdne bedzie uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na budowe studni
i pobér wod podziemnych. W zwigzku z tym, ze praktycznie cata dziatka drogowa nr 104
w Plocinie, stanowigca dojazd do terenu inwestycji, znalazla si¢ poza obszarem opracowania,
to nalezy uzna¢, ze nie planuje si¢ tu projektowania i realizacji, przynajmniej w najblizszym
czasie, sieci wodociggowej. W sytuacji, gdy sie¢ wodociagowa nie dochodzi do granicy
nieruchomosci, nie wystepuje obowigzek przytaczenia si¢, poniewaz wymagana jest
uprzednia rozbudowa sieci, co nalezy do zadan gminy. Stopien komplikacji tej sytuacji
podnosi fakt, wynikajacy z duzego obszaru zmiany - ponad 5 ha, gdzie dojazd do
wydzielonych juz nieruchomosci bedzie nastgpowal po drogach prywatnych. Powstaje zatem
pytanie o odpowiedzialno$¢ utrzymania, wykonania, sieci wodociggowych w terenach
prywatnych. Technicznym mankamentem eksploatacji sieci wodociggowej stabo obcigzone;,
m. in. z uwagi na mate rozbiory dobowe, wykorzystanie rekreacyjne budynkow, jest to, ze
woda stagnujgca ponad jedna dobg w sieci ulega niekorzystnym zmiang sanitarnym
podnoszacym  koszt eksploatacji 1 ryzyko zdarzen nadzwyczajnych (skazenie
bakteriologiczne). Reasumujgc, niezaleznie od intencji zapisu planu moéwigcego, o obowigzku
podigczenia wszystkich obiektéw do sieci wodociggowej, bedg mialy zastosowanie
rozwigzania przejSciowe, ze wszystkimi omdwionymi konsekwencjami. Od szeregu lat
obserwowana jest stala tendencja na terenie Powiatu Kamienskiego, gdzie uchwalaniu planow
miejscowych, wydawanym decyzjg o warunkach zabudowy, decyzjg celu publicznego nie
towarzyszy adekwatna rozbudowa infrastruktury technicznej, a w celu swoistego obejscia
badZ oddalenia obowigzkéw ustawowych cigzgcych na gminach, wprowadza si¢ zapisy
o przytaczeniu obiektow do projektowanej sieci, ktorej faktycznie si¢ nie projektuje i nie jest
przewidziana do realizacji. Zapisy ocenianego dokumentu nie odbiegajg od tego stereotypu,
jest to staly element praktyki odkladania w czasie kosztow spolecznych - na nastepne
pokolenia, na ktéore gmin nie sta¢ w chwili podejmowania zobowigzania, jakim jest
uchwalenie m.p.z.p. Odprowadzenie cickéw sanitarnych nastgpi do komunalnej oczyszczalni
Sciekow w Wolinie systemem kanalizacji grawitacyjno — tlocznej. Miejscowos$¢ Plocin od
wielu lat jest juz skanalizowana. W okresie przejsciowym dopuszczono odprowadzenie
sciekéw do zbiornikéw bezodpltywowych lokalizowanych w granicach wiasnych dziatek.,
z wyjatkiem obszaru pasa technicznego. Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz
lokalizacji przydomowych oczyszezalni $ciekéw. Odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z terendéw zabudowy nastgpi na grunt lub w grunt pod warunkiem, ze ilos¢
odprowadzanych wod nie przekroczy jego chtonnosci. Dopuszcezono budowe systemow
retencyjnych, chlonnych lub urzadzen rozsaczajgcych w granicach dziatek, z wyjatkiem
obszaru pasa technicznego. Uwzgledniono odprowadzenie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych projektowanym systemem kanalizacji deszczowej do Zalewu Szczecinskiego,
z wymogiem jej oczyszczenia przed wprowadzeniem do odbiornika koncowego. Zaopatrzenie
w ciepto nastgpi z indywidualnych Zrodet ciepta, a nosnikami energii ma by¢ gaz
bezprzewodowy, gaz sieciowy, energia elektryczna, pompy ciepta lub inne no$niki
niepowodujgce ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen.



Na niniejsze postanowienie shuzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzgdu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego doreczenia. W mysl art. 144
w zwigzku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania
administracyjnego przed uplywem terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
postanowienie. Z dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postepowania,
postanowienie staje sie ostateczna i prawomocne.
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