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Postanowienie Nr 36/39/2022
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 13 grudnia 2022 r.

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Rekowo.

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) w zwiagzku z art. 106 §
5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22022 r. poz. 2000 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodni¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla
terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Rekowo, obejmujacego wydzielone dziatki nr
146/3-146/7 o tacznej powierzchni 1,5204 ha.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceneg, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przyktadéw, mozliwych do uzgodnienia szczegdtowych lokalizaciji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegdlne rozwigzania przyjete planem nie budzg
zastrzezen Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej — ML; tereny zabudowy ustug turystyki w formie pensjonatu oraz zabudowy
rekreacji indywidualnej - UT-ML; tereny drogi wewnetrznej] — KDW (dz.146/3). Obstuge
komunikacyjng ustalono z istniejacych droég Skarbu Panstwa na dz. nr 143 pow. 2,31 ha i dz.
nr 103 pow. 1,22 ha, poza obszarem planu. Uzasadnienie opracowania prawa miejscowego
omawiajac obstuge komunikacyjng obszaru zmiany i przyszle powigzania infrastrukturalne
okresla i traktuje dziatki nr 143, 103 jako drogi gminne. To mylgca ocena w sytuacji gdy
w ewidencji gruntow i budynkéw dziatki powyzsze sa opisane jako drogi Skarbu Panstwa,
a .,gminno$¢” wynika z ich charakteru jako czesci sieci drog stuzacych miejscowym
potrzebom m. in. w Rekowie. Zrozumienia powyzsze]j sytuacji nie utatwia fakt negowania od
2006 roku postepowania Starosty Kamienskiego w sprawie potwierdzenia nabycia przez
Gming Wolin wilasnosci nieruchomosei drogowych potozonych w obrebie Rekowo
1 oznaczonych jako dzialki o nr 103 1 143. Kazdorazowa decyzja Wojewoda
Zachodniopomorskiego o nabyciu z mocy prawa, nieodptatnie, wiasnosci nieruchomoscei
drogowych dziatek nr 103, 104 w Rekowie, byla kontestowana przez odwotanie sie Gminy
Wolin do Krajowej Komisji Uwlaszczeniowej i nastgpnie do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie. Ostatnig decyzje administracyjng w tej sprawie Krajowa
Komisja Uwlaszczeniowa wydata w dniu 25 sierpnia 2022 roku znak KKU-104/21
stwierdzajac nabycie przez Gming Wolin, z mocy prawa, nieodptatnie, z dniem 27 maja 1990
r. wlasnosci nieruchomosci stanowigcych drogi, w tym dz. nr 103 i 143 w Rekowie.
Powyzszy ,rys historyczny” sktania do postawienia pytania o sens powyzszych zmian
planistycznych, ktdérym nie towarzyszy réwnolegle odpowiedzialno$¢ za wiasne decyzje.




Z jednej strony Gmina Wolin wspiera prywatne inicjatywy prowadzenia prac planistycznych
0s0b fizycznych i prawnych, a z drugiej strony nie identyfikuje sie ze skutkami sprawowania
przez siebie wladztwa planistycznego. Tak nalezy oceniaé¢ uchylanie sie od zabezpieczenia
komunikacyjnego obszaru zmiany. Wyzsze potrzeby dostepnosci dojazdu do nieruchomosci
na dz. 146/3-146/7 wiaza si¢ z uzgadnianym planem miejscowym. Jednoczesnie ten element
kosztowy, dla dziatek drogowych - poza obszarem opracowania, jest skrupulatnie pomijany,
a przeciez tworzy oczywiste wydatki spoteczne odtozone w czasie. Plany miejscowe nie daja
tylko perspektywy wplywu dochodow z podatku w budzecie gminy, buduja tez katalog
nowych potrzeb infrastrukturalnych, w tym drogowych. Kazde inne traktowanie uchwalanego
prawa miejscowego tworzy falszywy obraz rzeczywistych skutkéw finansowych, ktore nie
znikna tylko dlatego, ze si¢ o nich nie mowi i oddala odwotaniami skutki komunalizacji.
Pozytywne uzgodnienie niniejszego dokumentu nie bedzie pozostawaé w zwigzku
z oczekiwanymi nakladami na drogi Skarbu Panstwa na dz. nr 103, 143, w Rekowie po
wejSciu w Zycie ocenianego planu miejscowego.

Burmistrz Wolina pismem z dnia 18 listopada 2022 roku (data wptywu do Urzedu 28
listopada 2022 r.) znak: BI0.6721.7.2022. KW w zwiazku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz.
503) zwrdcit si¢ o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin dla terenu potozonego w obregbie geodezyjnym Rekowo. Dokument opracowano na
podstawie Uchwaly Nr VIIII/4605/22 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 29 marca 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Rekowo, po stwierdzeniu zgodnosci zamierzenia
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin, przyjetego Uchwalg V/64/19 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 26 lutego 2019 roku.
W obszarze zmiany nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
udokumentowane zloza kopalin, ani chronione zasoby wdd podziemnych ze wzgledu na
potozone na wyspie Wolin GZWP nr 102. Z uwagi na przeznaczenie terendw na potrzeby
rekreacji indywidualnej, ustug turystyki, wiazace si¢ z okresowym wykorzystaniem obiektow
budowlanych nalezatoby wprowadzi¢ zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow, ktore jako rozwigzanie rownowazne do zbiornikow na nieczystosci stale,
preferowane jako rozwigzanie przejSciowe w planie, bedzie tu stosowane zamiennie na
zgloszenie. Warunkiem prawidlowej pracy oczyszczalni przydomowych jest catoroczne ich
obcigzenie $ciekiem, co nie bedzie mozliwe bioragc pod uwage wspomniang zabudowe
rekreacyjng. Innym mankamentem takiego rozwigzania jest czgsto brak mozliwosci kontroli
jakosci zrzucanego $cieku do ziemi i do wod (oczyszcezalnie drenazowe), krotki czas migracji
zanieczyszczen do warstwy wodonosnej na wyspie Wolin, czy dopuszczenie w okresie
przejsciowym do budowy wilasnych studni. Plan zalozyt zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowe]j, ale mozliwos¢ budowy wlasnych uje¢ nie zostata zabroniona. Zgodnie
z ustawa Prawo budowlane, Prawo geologiczne i gornicze studnie do 30 m glgbokosci,
zwykle korzystanie - 5 m* poboru wody na dobe, nie wymagaja zgtoszenia i projektu robot
geologicznych. Zatem ich lokalizacja pozostaje poza wszelka kontrolg chyba, Zze przepisy
prawa miejscowego wprowadzaja wprost zakaz ich lokalizacji. Obecnos¢ studni
1 oczyszezalni przydomowych na jednej dzialce czesto prowadzi do wystgpienia pogorszenia
jakosci wod podziemnych (azotany). W ewidencji gruntéw i budynkéw suma powierzchni
dziatek inwestycyjnych nr 146/3-146/7 wynosi 1,5618 ha, a plan obejmuje opracowaniem
obszar 1,5604 ha, zatem jaka wielkos¢ jest prawidlowa?

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie prawo wniesienia zazalenia do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzgdu Powiatu
w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego doreczenia. W mysl art. 144 w zwigzku art.
127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego




w trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktory wydal postanowienie. Z dniem
doreczenia organowi administracji publiczne] os$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postgpowania, postanowienie staje sie ostateczna
1 prawomocne.
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