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Kamien Pomorski, dnia 14.12.2022 r.

B05.6740.117.2022. KM

DECYZJA NR 485/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 2000) po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe " z dnia 14.03.2022 r.

zatwierdzam projekt budowlany (projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany) ? i udzielam pozwolenia na budowe"

dla:
Wioletty Klim prowadzacej dzialalnosé¢ gospodarcza pod nazwa Przedsiebiorstwo Handlowo
Uslugowe ,, W-K-TEX” Wioletta Klim, #
obejmujace:

budowe pieciu budynkéw rekreacji indywidualnej (domkow letniskowych) wraz z niezb¢dng
infrastrukturg techniczng na ternie dzialki o nr ewid. gr. 874/168 obre¢b 0002 Dziwn6w, gmina
Dziwnow

Projektant: mgr ini. arch. Tomasz Tur — posiadajacy uprawnienia budowlane o numerze ewidencyjnym
29/ZPOIA/OKK/2010 z dnia 10.12.2010 r. w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen -
wpisany na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow RP pod numerem
ewidencyjnym: ZP-0660.

Z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:

- roboty budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami Prawa Budowlanego w sposob
nie zagrazajqcy bezpieczevistwu ludzi i mienia, na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego,

- przy wykonywaniu robdt budowlanych nalezy stosowaé wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania
w budownictwie,

- postgpowanie z odpadami powstalymi w czasie robot budowlanych powinno by¢ zgodne z przepisami ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 699),

- przedsiewziecie wykonywaé z uwzglednieniem warunkéw i uwag zawartych w . opiniach, uzgodnieniach
i decyzjach organdw i instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt budowlany.

2. Szczegblowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

- Inwestor jest zobowigzany zapewnié, objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robdt budowlanych oraz
nadzér nad robotami przez osobg posiadajgcq uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

3. Kierownik budowy (robot) jest obowigzany:

- prowadzi¢ dziennik budowy,

- umiesci¢ na budowie w widocznym miejscu tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce dane dotyczqce
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

- odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1, pkt 4, art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.”
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UZASADNIENIE

; W dniu 14.03.2022r. Pani Wioletta Klim prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza pod na
Przedsiebiorstwo Handlowo Ushugowe ,,W-K-TEX” Wioletta Kli

eprezentowana przez Pelnomocnika Panig Aleksandre®Struk

tozyta do Starosty Kamienskiego wniosek o pozwolenie na budoweg pigciu budynkow

ndywidualnej (domkéw letniskowych) wraz z niezbedna infrastruktura techniczng na ternie dziatki

o nr ewid. gr. 874/168 obreb 0002 Dziwnéw, gmina Dziwnow.

Wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowe przedtozono:

1. trzy egzemplarze projektu budowlanego (trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz trzy

egzemplarze projektu architektoniczno-budowlanego) podpisane przez osobe sporzadzajaca projekt

i posiadajaca stosowne uprawnienia budowlane, zawierajace zaswiadczenie projektanta o wpisie na liste

cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego, aktualne na dzien opracowania projektu,

2. o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

3. uchwate Nr LXXXVII/540/2010 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 18 pazdziernika 2010 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Dziwndw, czg$¢ obrebu Miedzywodzie dziatki nr

874/1 — 874/4,757/3 — 75716, 757/8, 757/12 — 757/13 oraz 757/16 — 757/19 (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego z dnia 29 listopada 2010r., Nr 121, poz. 2307),

4. decyzje znak: 7S.224.3.6.2022 zezwalajaca na trwale wylaczenie z produkcji gruntéw lesnych o pow. 0,1873

ha wydang przez Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Szczecinie z dnia 09.03.2022r.

Po analizie ztozonego przez Pelnomocnika Inwestora wniosku o pozwolenie na budowe, ujawniono
braki formalne. Pismem z dnia 28.03.2022r. znak: B0$.6740.117.2022.KM, organ wezwal Inwestora do
uzupelnienia brakéw we wniosku oraz pouczyt Inwestora, ze uzupehienia nalezy dokona¢ w terminie 7 dni od
dnia otrzymania ww. wezwania, a nieusuniecie tych brakéw w terminie spowoduje pozostawienie podania bez
rozpoznania. W nastepstwie tego w dniu 08.04.2022r. Pelnomocnik Inwestora uzupehit brakujagce dokumenty
w terminie ww. wezwania. Na podstawie art. 61 § 4 K.p.a, organ wszczal postgpowanie administracyjne oraz
zawiadomit strony w ww. sprawie, zgodnie z zawiadomieniem z dnia 11.04.2022 r.

Po analizie dokumentacji przedmiotowe]j inwestycji oraz biorac pod uwage zapisy ww. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwnéw, organ ustalil, ze teren dzialki o nr ewid. gr. 874/168
obreb 0002 Dziwnéw, zgodnie z zapisami MPZP, znajduje si¢ na obszarze planu pofozonego na terenie
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Zalew Kamiefiski i Dziwna” kod PLB 320011 oraz na terenie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” kod PLH 320018,
zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, a takze w istotny sposéb wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000. W szczegélnosci dotyczy to roslinnosci stonolubnej. Realizacja
inwestycji na obszarze planu wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko, na
zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pézn. zm.).

W mysl art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm.), ktéry stanowi: ,,Organ wlasciwy do wydania decyzji
wymaganej przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia, innego niz przedsigwzigcie mogace znaczgco

Strona 2z D




oddziatywaé na $rodowisko, ktdre nie jest bezposrednio zwiazane z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie
wynika z tej ochrony, jest obowigzany do rozwazenia, przed wydaniem decyzji czy przedsiewzigcie moze
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000”. Z uwagi na powyzsze zapisy organ uznaf, ze
realizacja przedsigwziecia moze potencjalnie znaczaco oddzialywaé na obszar Natura 2000. W nastgpstwie
tego, postanowieniem znak: Bo0$.6740.117.2022.KM z dnia 11.04.2022 r. organ natozyl na Inwestora
obowiazek przedtozenia Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie dokumentéw, celem
stwierdzenia czy dla ww. przedsiewziecia inwestycyjnego istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na obszar Natura 2000. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowisk w Szczecinie, po
rozpatrzeniu wniosku Inwestora, wydat postanowienie znak: WONS.43.53.2022.AW.2 z dnia 24.08.2022 r.,
w ktorym umorzyt postgpowanie w sprawie wydania opinii, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na obszar Natura 2000 dla ww. przedsigwzigcia. W ocenie RDOS, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 88 ¢
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdézn. zm.), trwate wylaczenie z produkcji gruntow
lesnych kwalifikuje sie jako przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, to
znaczy jako zmiana lasu lub nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienia majace na celu zmiang sposobu
uzytkowania terenu na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy i wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 22022 r., poz. 1029 z pdézn. zm.).

Wobec powyzszego postanowienia wydanego przez RDOS znak: WONS.43.53.2022.AW.2 z dnia
24.08.2022r., organ postanowit, zgodnie z art. 35, ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
nalozyé obowigzek uzupetnienia braku w dokumentacji projektowej o uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia wydana przez wlasciwy organ, zgodnie
z postanowieniem znak: Bo$.6740.117.2022.KM z dnia 26.08.2022r. oraz pouczyt Inwestora, Ze uzupetnienia
nalezy dokonaé w terminie 30 dni od dnia otrzymania ww. postanowienia, a nieusunigcie tych brakow
w terminie spowoduje wydanie przez organ decyzji o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia
na budowe. Z uwagi na fakt, ze procedura uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach od
Burmistrza Dziwnowa nie nastgpi przed uptywem nalozonego terminu w ww. postanowieniu znak:
B0$.6740.117.2022.KM z dnia 26.08.2022r., Pelnomocnik Inwestora w dniu 22.09.2022r. wystapit do Starosty
Kamiefiskiego z prosbg o wydluzenie terminu na uzupehienie brakujacej decyzji do dnia 06.11.2022r.
W nastepstwie tego pismem z dnia 27.09.2022r. organ przychylit si¢ do prosby Pelnomocnika Inwestora.
Nastepnie w dniu 28.10.2022r. Petnomocnik Inwestora ponownie zwrdcit si¢ do Starosty Kamiefiskiego
z prosbg o wydluzenie terminu na uzupetnienie do dnia 24.11.2022r. Pismem z dnia 02.11.2022r. organ
przychylit si¢ do prosby Pelnomocnika Inwestora.

W dniu 21.11.2022r., zgodnie z wydluzonym terminem na uzupelnienie brakujacej dokumentacji,
Pelnomocnik Inwestora przedtozyt decyzje znak: OSR.6220.14.10.2022.MA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia wydang przez Burmistrza Dziwnowa z dnia
16.11.2022r., w ktérej Burmistrz Dziwnowa, stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko dla wskazanego przedsigwziecia. Po ponownej analizie merytorycznej dokumentacji
projektowej organ stwierdzit, ze projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwndw, a projekt zagospodarowania terenu jest zgodny
z warunkami techniczno-budowlanymi. Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze pasa ochronnego brzegu
wod morskich. Wobec tego, projekt budowlany i projekt decyzji pozwolenia na budowe uzgodniono
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z Urzedem Morskim w Szczecinie postanowieniem znak: GPG-1.60572.3.63.22.BB(2) z dnia 07.12.2022 r.
(12.12.2022 r. data wptywu do Starostwa Powiatowego). Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie
postanowit, uzgodni¢ w zakresie whasciwosci, przedtozony projekt decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany
, (projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany) i udzielajacej pozwolenia na
budowe dla ww. przedsigwziecia — bez uwag.

Autor projektu ztozyt o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej (zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo Budowlane).
Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza ogdlnej zasady odpowiedzialnosci projektanta za
rozwigzania przyjete w projekcie. Przed wydaniem niniejszej decyzji umozliwiono stronom stosownie do
wymagan art. 10 K.p.a., zapoznanie si¢ z zebranym materiatem dowodowym oraz wypowiedzenie si¢ w tym
zakresie. Strony nie wniosty uwag ani zastrzezen.

Projektant okreslit, ze obszar oddzialywania obiektu(-ow), o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, nie wykracza poza granice dzialki inwestycyjnej o nr ewid. gr.
874/168 obrgb 0002 Dziwndw.

Biorac powyzsze pod uwage postanowilem rozstrzygnaé jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Zachodniopomorskiego w Szczecinie za poSrednictwem
organu, ktéry wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z trescig art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r., poz. 2000):
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
W przypadku zlozenia przez strone o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania od decyzji
(okreslonego w § 2) nie przystuguje prawo do odwolania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Podlega optacie skarbowej na podstawie Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j (tekst jednolity
J. 2022 1., poz. 2142).

Z up. Starosty /ﬂ';,/
_Prze :

o O <", ¢ .
_~~ Naczelnik Wydzialu Budownictwa

ywﬁf)wiska, Rolnictwa i Lesnictwa
P4

Otriﬁn uja:

1. Pelnomocnik Inwestora — Aleksandra Struk + 1 egz. proj. bud.,
2. Burmistrz Dziwnowa,

3. Gmina Dziwnow,

4. Urzad Morski w Szczecinie,

5. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kamieniu Pomorskim + 1 egz. proj. bud.,

Bo$ a/a + 1 egz. proj. bud.
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Pouczenie:
1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy
. z projektem, dotagczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budoweg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pieciu
stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe, chtodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych
i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waltdw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrdég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakofczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisa¢ ,,budowe” lub ,rozbiorke”.

2) Nalezy wpisa¢ ,,budowlany” lub ,rozbiérki”.

3) Nalezy wskazaé podstawe prawna natozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2i 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pézn. zm.).
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