Bo0s.672.13.2022 KP Kamien Pomorski, dnia 6 grudnia 2022 r.

Postanowienie Nr 35/38/2022
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 6 grudnia 2022 r.

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin dla terenu potozonego w obrgbie ewidencyjnym Kolczewo 1.

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) w zwigzku z art. 106
§ 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22022 r. poz. 2000 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodni¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla
terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Kolczewo 1, obejmujgcego dziatki nr 226, 225
o0 facznej powierzchni 6,5262 ha.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przyktadéw, mozliwych do uzgodnienia szczegdlowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegdlne rozwigzania przyjete planem nie budzg
zastrzezenn Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej — MN; tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych - MN/U; tereny zabudowy zagrodowej — RM; tereny zieleni les$nej - LS;
tereny zieleni naturalnej - ZN; teren na poszerzenie drogi publicznej dojazdowej - KD.Dp;
tereny drog wewnetrznych - KDW. Obstuge komunikacyjng ustalono z istniejgcych drog
publicznych w tym: drogi powiatowe] nr 41-107 na dz. nr 438/4 relacji Sierostaw, Chynowo,
Kotczewo, drogi gminnej na dz. nr 647 prowadzacej od drogi powiatowej do Wartowa, drogi
Skarbu Panstwa na dz. nr 437/3. Drogi dojazdowe do dz. nr 226, 225, znajdujg si¢ poza
obszarem opracowania. Z uwagi na znaczenie drogi Skarbu Panstwa i potrzebg usprawnienia
komunikacji w tym obszarze, plan wyznacza teren o powierzchni 0,0435 ha i symbolu
9KD.Dp, na poszerzenie drogi publicznej dojazdowej Skarbu Panstwa. Zgodnie z art. 98.
ust.] ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021
poz 1899 ze zm.) dziatki gruntu wydzielone pod drogi publiczne, ktérej podziat zostat
dokonany na wniosek wilasciciela, przechodza z mocy prawa, za odszkodowaniem,
odpowiednio na wlasno$¢, gminy, powiatu, wojewddztw lub Skarbu Panstwa. Uchwalenie
planu miejscowego w obecnym ksztalcie mogloby spowodowaé skutek finansowy w postaci
odszkodowania dla wiascicieli prywatnych dz. nr 226, 225 od Skarbu Panstwa. Zgodnie
z oswiadczeniem Gminy Wolin z dnia 3 wrzesnia 2021 r. znak: RG.68.18.2021.MK,
zobowigzatla si¢ ona do zlozenia wniosku o przekazanie m. in. dziatki nr 637/3 na jej rzecz.
Pozytywne uzgodnienie uwzglednia powyzsze zobowigzanie zabezpieczajgce Skarb Panstwa,
przed skutkami finansowymi uchwalenia ocenianego projektu prawa miejscowego.



Burmistrz Wolina pismem z dnia 18 listopada 2022 roku (data wplywu do Urzgdu
22 listopada 2022 1.) znak: BI0.6721.28.2021. KW w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503) zwroécit si¢ o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Kolczewo 1. Dokument
opracowano na podstawie Uchwaty Nr LI/467/21 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia
12 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Kolczewo 1, po stwierdzeniu
zgodnosci zamierzenia z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin, przyjetego Uchwalg Nr LX1/628/22 Rady Miejskiej w Wolinie
7 dnia 15 czerwca 2022 roku. W obszarze zmiany nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin, natomiast wystgpujg tu chronione zasoby
wod podziemnych ze wzgledu na potozone w granicach GZWP nr 102 na wyspie Wolin. Plan
uwzglednia t¢ sytuacje wprowadzajac zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow
z uwagi na brak mozliwosci kontroli jakosci zrzucanego $cieku do ziemi i do wod, krotki czas
migracji zanieczyszczen do warstwy wodonosnej na wyspie Wolin, czy dopuszczenie
w okresie przejsciowym do budowy wiasnych studni. Obecno$¢ studni i oczyszczalni
przydomowych na jednej dzialce czgsto prowadzi do wystgpienia pogorszenia jakodei wod
podziemnych. Za wade dokumentu nalezy uznaé zaplanowanie w jednym planie mozliwo$¢
realizacji budownictwa mieszkaniowego 1 zagrodowego, co zwykle w przypadku
prowadzenia hodowli, ktéra plan dopuszcza, prowadzi do wystapienia ucigzliwosci
odorowych, zanieczyszczenia wod gruntowych i podziemnych azotanami, a w konsekwencji
do otwartych konfliktow. Ich strong bedzie sama gmina Wolin. Czy zatem warto,
rozwigzaniami planistycznymi, pisaé sobie otwarte scenariusze przysztych kiopotow
rozjemcy sporéw, zamiast si¢ ich wystrzegac? W § 13 ust. 2 pkt 3 i ust. 4 pkt 2 ustalono
odlegtos¢ zabudowy zagrodowej od lasu raz, jako 12 m drugi raz, jako 15 m, zatem jaki
parametr jest prawidtowy?

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie prawo wniesienia zazalenia do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu Powiatu
w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego dorgczenia. W mysl art. 144 w zwigzku art.
127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego
w trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktory wydal postanowienie. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postgpowania, postanowienie staje si¢ ostateczna
i prawomocne.

Przewodniczacy Zarzadu Czlonkowie Zarzadu
Jozef Malec Joanna Piwinska
(' / // Bogdan Craplicki

: 1 / o \\
f Q Krzyszﬁ{f Klonenbeig

\.

“ )
Bo gdan Wilkowski
4




