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Postanowienie Nr 34/37/2022
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 28 listopada 2022 r.

w sprawie uzgodnienia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego — Promenada
Zachodnia.

Na podstawie art. 24 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w zwiazku z art. 106
§ 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2000) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodnié projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyzdroje w rejonie ulicy Gryfa Pomorskiego — Promenada Zachodnia, obejmujacego
obszar o powierzchni 20,1 ha.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastepuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przyktaddéw, mozliwych do uzgodnienia szczegolowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegdlne rozwigzania przyjete planem nie budzg
zastrzezen Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny zabudowy ustugowej zwigzanej
z czasowym zakwaterowaniem — UTH i UT; tereny zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg
mieszkancdw i turystow - U; tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej — M/U; tereny
zieleni urzadzonej - parkow i skwerow — ZP; teren rekreacji i sportu — US; teren
ogolnodostepnych plaz — PL; teren pasm wydm — PW; tereny techniczne wraz z infrastruktura
towarzyszgcg — TT; tereny lasu — ZL; tereny komunikacji i obstugi komunikacji - drog
publicznych, ciggdw komunikacji pieszo-jezdnej, pieszej i pieszo-rowerowej, terenow obstugi
komunikacji - KD, w tym: tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD, tereny
ogdblnodostepnych ciggdw komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej, w tym zejscia i zjazdy
techniczne na plaze - KDP, tereny drog wewnetrznych, w tym ogdlnodostepnych-ciggow
pieszo-jezdnych lub pieszych z funkcjg zjazdu — KDW.

Burmistrz Miedzyzdrojow pismami z dnia 15 listopada 2022 roku (data wplywu do
Urzedu 16 listopada 2022 r.) znak: RI.PPZ.6721.4.21 w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. a1 b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym



(Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) zwrdcil si¢ o uzgodnienie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje dla terenu w rejonie ulicy Gryfa
Pomorskiego — Promenada Zachodnia. Dokument opracowano na podstawie Uchwaly Nr
XL1/474/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 wrze$nia 2021 r., w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia wspomnianej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wystepuje zgodnosci zamierzenia z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, przyjetego Uchwalg Nr
XLI1/485/21 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 roku. W obszarze
planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zloza surowcow
mineralnych oraz wody podziemne istotne dla funkcjonowania miasta zwigzane np.
z projektowang strefa ochrony posredniej ujgcia komunalnego w Miedzyzdrojach.
Opracowanie obejmuje czgsci miasta juz zurbanizowane, wysycone zabudowa,
a przyjmowane rozwigzania stuzg optymalizacji wykorzystania istniejgcej przestrzeni
miejskiej przy jednoczesnym zachowaniu waloréw $rodowiskowych, kulturowych
i historycznych struktur tkanki miejskiej. Zachowanie wysokich waloréw istniejgcej
architektury, w tym zabudowy ujetej w gminnej ewidencji zabytkdw 1 w rejestrze zabytkow
powoduje m. in. wprowadzenie zakazdéw prowadzenia rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
w poszezegbdlnych sytuacjach. Miasto szczegOlnie w sezonie poddane jest duzej presji
turystycznej wigzacej sie z niekontrolowanym rozwojem zabudowy towarzyszgcej w ramach
poszczegolnych nieruchomoscei. Powyzsze doswiadczenie byto m. in. jednym z czynnikow
inicjujagcych przepracowanie istniejgcego planu miejscowego, tak aby odpowiadat
zmienionym potrzebom miasta i rozwigzywat istniejgce tu konflikty interesow.

Jednym z nich byto np. $wiadczenie ustug gastronomii, instalowanie urzgdzen rozrywkowych
zwigzanych z prowadzeniem dyskotek w granicach plaz, ktdre prowadzito do dtugoletnich
sporow, na tle ponadnormatywnej emisji halasem w godzinach nocnych, z terenu plazy na
sasiednig zabudowe mieszkaniows. Sprawa powyzsza zakonczyla si¢ ugoda sadowa w ktorej
Starosta Kamienski - jako przedstawiciel Skarbu Panstwa, zobowigzat si¢ do zapobiegania
tego typu sytuacjom. Ustalenia planu dotyczgce wykorzystania ogélnodostepnych plaz nie
moga, z racji swojej ogolnosci, rozstrzyga¢ o szczegbélnych przypadkach, tym niemniej
powyzsze doswiadczenie jest istotng wskazowka, jak unika¢ sporéw na tym tle.
Wydzierzawiajagc ogdlnodostgpne plaze Gmina Migdzyzdroje powinna wilasciwie
zrownowazy¢ sprzeczne interesy osob, ktére chcg bawié si¢ bez ograniczen, intensywnie
zarabia¢ w sezonie turystycznym i tych, ktorzy w nocy chcg spokojnie wypoczaé. Przenikanie
wielu funkcji miasta, w ograniczonej przestrzeni miejskiej, z zalozenia jest trudne do
zbalansowania i nietatwo tu o pozadang rOwnowage przez zmiang prawa miejscowego.
Uchwalenie uzgadnianego planu spowoduje, Zze utracg moc ustalenia zawarte w m.p.z.p.
Promenady Zachodniej w Migdzyzdrojach uchwala Nr IX/75/07 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 19 kwietnia 2007 r. oraz w czg¢$ci ustalenia m.p.z.p. dla osiedla
wypoczynkowego ,,Wesota” w Migdzyzdrojach uchwata Nr XXXIV/313/12 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 20 grudnia 2012 1.

Na niniejsze postanowienie sluzy stronie prawo wniesienia zazalenia do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzgdu Powiatu
w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego doreczenia. W mysl art. 144 w zwigzku art.
127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego



w trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktory wydal postanowienie. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zizeczeniu si¢ prawa do
whiesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postgpowania, postanowienie staje si¢ ostateczna
i prawomocne.
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