ZARZAD POWIATU
w Kamieniu Pomorskim
ul. Wolifiska 7b
72-400 Kamien Pomorski

Bosi672.10.2022 KP Kamien Pomorski, dnia 15 listopada 2022 r.

Postanowienie Nr 32/35/2022
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 15 listopada 2022 r.

w sprawie uzgodnienia zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwndéw obejmujacego teren polozony w obrgbie Lukecin 1, po
potudniowej stronie drogi wojewddzkiej, cze$¢ wschodnia ulicy Osiedle Brzozowe.

Na podstawie art. 24 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) w zwigzku z art. 106
§ 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022
1. poz. 2000) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Odmoéwi¢  uzgodnienia projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwndéw obejmujgcego teren potozony w obrebie Lukecin 1, po
potudniowej stronie drogi wojewodzkiej, cze$¢ wschodnia ulicy Osiedle Brzozowe, o lacznej
powierzchni 5,01 ha.

Uzasadnienie

Odmowa uzgodnienia przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego pominigto analize¢ wraz z zapisami obszaru zasobowego uj¢cia komunalnego
w FLukecinie. W tej sprawie w dniu 25 lutego 2008 r. Starosta Kamienski Zawiadomieniem
Bos. KP.751-P-6/07/08 o przyjeciu dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych
bez zastrzezen, przyjat Dodatek do dokumentacji hydrogeologicznej ujgcia wod podziemnych
z utwordw czwartorzedowych ustalajgcy zasoby eksploatacyjne ujgcia wod podziemnych
w Lukecinie, (dziatka nr 15/4), gm. Dziwndw. Ustalono wydajnos¢ eksploatacyjna ujgcia jako
sum¢ pracujgcych zespotowo studni nr 3 i 1A wynoszaca na dzien 14 stycznia 2008 r.
Qe=40,0 m*® przy depresji Se=4,2-7,7m, wraz z ustaleniem granic obszaru zasobowego
obejmujgcego m. in. teren uzgadnianych zmian planéw miejscowych. Z uwagi na brak
ustanowionych stref ochronnych ujecia w Lukegcinie, elementy zakazéw 1 nakazow
wynikajgcych z art. 130 ustawy Prawo wodne mozna i nalezy wprowadzi¢ na etapie planu
miejscowego, tak aby zakazy lub ograniczenia wykonywanych robdt lub czynnosci
zapobiegaly zmniejszeniu przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosdci ujgcia w zwigzku
z urbanizacjg obszaru zasobowego. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny zabudowy
ustugowej — UG/UH/UT; tereny zabudowy ustug turystycznych - UT; tereny zieleni parkowej
z urzgdzeniami sportu i rekreacji — ZP, US; tereny zieleni parkowej - skwer rekreacyjny — ZP;
teren zespotu miejsc parkingowych — KOP; teren drogi klasy lokalnej — KDL; teren drogi
klasy dojazdowej - KDD; teren drogi pieszo-dojazdowej - KPD, teren drogi pieszo-rowerowej
KPP-R; teren ciggu pieszego — KPP.

Burmistrz Dziwnowa pismem z dnia 28 pazdziernika 2022 roku (data wptywu do
Urzedu 2 listopada 2022 r.) znak: PP.6721.1.2021.MA w zwiazku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503 ze zm.) zwrocil si¢ 0 uzgodnienie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziwndw dla terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Lukecin 1.



Dokument opracowano na podstawie Uchwaly Nr XXXIII/362/21 Rady Miejskiej
w Dziwnowie z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr VIII/76/2015
Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 24 czerwca 2015 r, zmienionego Uchwala Nr
XLIV/476/2018 z dnia 18 maja 2018 r. oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XLIV/476/2018 z dnia 18 maja 2018 r. w obrebie
geodezyjnym FLukecin 1, po stwierdzeniu zgodnos$ci zamierzenia z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dziwndw, przyjetego
Uchwatg Nr XLVIII/497/22 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 25 sierpnia 2022 roku.
Zapisy projektu m.p.z.p. wskazuja, ze na obszarze objetym analizowanym planem tracg
moc ustalenia m.p.z.p. gminy Dziwnéw, zatwierdzonych uchwatami Rady Miejskiej
w Dziwnowie VIII/76/2015 z dnia 24 czerwca 20015 r. oraz jego zmiany z 2018 r. W okresie
przejéciowym, do czasu uchwalenia niniejszego planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie terenu. W obszarze zmiany nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych, udokumentowane zloza kopalin, natomiast wystgpuje tu sasiedztwo ujecia
komunalnego w F.ukecinie (dz. nr 539/49 oraz nr 15/4), dla ktérego nie uchwalono stref
ochronnych. Co moze np. wynika¢ z oceny o dobrej izolacji warstwy wodonosnej lub braku
woli ponoszenia kosztéw zwigzanych ustaleniem strefy ochrony posredniej. W ocenie
Starosty Kamienskiego ujmowana w Lukecinie czwartorzegdowa warstwa wodono$na
studniami w przedziale gltgbokosci 20 - 30 m p.p.t. jest narazona na zmiany chemizmu waod
podziemnych w wyniku niekontrolowanych dzialan antropogenicznych. Obszar zasobowy
analizowanego ujecia obejmuje calg powierzchnig¢ ocenianego planu, a dokument nie zawiera
zadnego odniesienia w tej sprawie. Problematyke powyzsza zupelnie pominigto bez zadne;j
refleksji dla jej znaczenia. Brak zakazu, wnikajacego wprost z planu, dla oczyszczalni
przydomowych, indywidualnych ujeé niesie oczywiste ryzyko uruchomienia
niekontrolowanych proceséw degradacji wod podziemnych. Studnie do 30 m glebokosci,
tzw. zwykle korzystanie, sg poza ustawg Prawo budowlane i Prawo geologiczne i gérnicze,
nie trzeba ich nawet zglasza¢, zatem nie bedzie ich kontrolowal réwniez operator ujecia
w Lukecinie. Obecnie istnieje silna presja na posiadanie wlasnych studni z uwagi na zmiany
klimatyczne (wicksza niezalezno$¢), obnizenie kosztow, czy sezonowo$¢ wykorzystania
obiektéw budowlanych nad morzem. To ostatnie zjawisko zwigksza atrakcyjnosé
wykorzystania 1 stosowania oczyszczalni przydomowych, jako obiektéw wykorzystanych
okresowo, ale bez mozliwosci efektywnej kontroli zrzucanego scieku do gruntu lub do wody.
To wada analizowanego dokumentu, ktory w ogole nie zaktada dzialan ochronnych lokalnych
zasobow wod podziemnych, pomimo istnienia takiej potrzeby. Niedobory Gminy Dziwnow
w zakresie zaopatrzenia w wodg (szczegdlnie w sezonie) sg ogélne znane. Codziennoscig jest
sytuacja wykorzystania zasobow geologicznych wod podziemnych, ktérym nie towarzyszy
ich odbudowa opadem atmosferycznym z uwagi na suche lata. Efektem diugofalowym jest
stale obnizanie poziomu wod gruntowych, podziemnych oraz szybsza migracja
zanieczyszczen do warstwy wodonosnej. Bez dziatan zaradczych bedzie narastalo zjawisko
niekorzystnych zmian w jakosci i zasobach ujgcia w Lukecinie. Plan promuje jako
ekologiczne zrédto energii do ogrzewania domow - pompy ciepla, co jest bezsporne lezeli
mowimy o poprawie jakosci powietrza ktéorym oddychamy. Problemem jest jednak ich
znaczenie dla jakosci wod podziemnych w terenach plytko wystgpujacych wdd stonych.
Pompy ciepta wykorzystujace ciepto Ziemi, polegajace na pionowych odwiertach w ktorych
umieszcza si¢ sondy geotermalne, lokowane w strefach zasobowych 1 posrednich ujg¢ wod
podziemnych niosg ze sobg ryzyko zanieczyszczen krzyzowych. W strefach nadmorskich, jak
w naszym powiecie, otwory do 100 m glgbokosei (zwykle 2 1 3 otwory na ogrzanie jednego
budynku mieszkalnego) moga prowadzi¢ do tgczenia horyzontéw wod stodkich i stonych,
a w przypadku bardzo niedbatego cementowania otwdr wiertniczy staje si¢ studnig chlonng



zbierajaca zanieczyszczenia z powierzchni gruntu. Podobmie jak studnie do 30 m
glebokosci, otwory wiertnicze do tej glebokosci, w ktorych umieszcza si¢ pionowe sondy
ciepla, nie wymagaja zgloszenia, a zatem ich lokowanie w strefach zasobowych
i posrednich uje¢ wéd podziemnych, bedzie poza wszelky kontrolg. Migzszo$¢ utworow
czwartorzedowych w Lukecinie moze dochodzi¢ do 70 m, ponizej wystepujg utwory jurajskie
z wodami zasolonymi. Wystf;pujc duza zmienno$¢ gl@bokoéci uZytkowanych studni od 20 do
50 m glebokosci, ale tez wigze si¢ z tym ryzyko zmiennoéci potozenia wod stonych.
Swiadomi operatorzy uje¢ komunalnych w powiecie kamienskim, tam gdzie jest staba
izolacja ujmowanej warstwy wodonognej, lub ptytko wystepujace wody zasolone wprowadzili
w strefach podrednich zakazy dla lokalizacji oczyszczalni przydomowych i pionowych
odwiertéw dla pomp ciepta, tak jest np. w Kamieniu Pomorski czy Wapnicy. Podobne zakazy
zaplanowal Minister Srodowiska w projektowanych strefach ochlonnych A 1B dla GZWP nr
102 na wyspie Wolin. Poruszana problematyka, jak wynika z oméwienia, nie dotyczy tylko
ujecia w FEukecinie, ale jest to problem szerszy, ktéry narasta jako konsekwencja
intensyfikacji rozwoju budownictwa, zmian klimatycznych, zderzajaca si¢ ograniczonymi
zasobami wod podziemnych wymagajgcym ochrony w wielu aspektach, w tym na poziomie
planowania przestrzennego.

Pozytywne uzgodnienie zmiany m.p.z.p. nastgpi po wprowadzeniu zakazow
i nakazoéw do dokumentu majgcych walor ochronny wdd podziemnych w strefie zasobowej
ujecia komunalnego w Lukecinie, gm. Dziwnoéw. Na obszarze objgtym planem wystepujg
zasoby wéd podziemnych niezbgdne dla rozwoju Lukecina, a wymagajace ochrony z uwagi
na brak ustanowienia stref ochronnych. Wigze sie to m. in. z oméwiong mozliwoscia budowy
otwordéw studziennych, otworéw hydrogeologicznych dla pomp ciepta w celu pozyskania
ciepla Ziemi, oczyszezalni przydomowych, powstajacych poza kontrolg administracyjng, poza
kontrola operatora ujecia, w warunkach istnicjacych ustawowych ulatwien prowadzenia
inwestycji.

Na niniejsze postanowienie shuzy stronie prawo wniesienia zazalenia do
Samorzadowego Kolegium Odwolawezego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu Powiatu
w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego doreczenia. W mysl art. 144 w zwigzku art.
127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego
w trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat postanowienie. 7 dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postepowania, postanowienie staje si¢ ostateczna
i prawomocne.
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