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72-400 Kamieh Pomorski

B0$.672.8.2022 KP Kamien Pomorski, dnia 20 wrze$nia 2022 r.

Postanowienie Nr 31/29/2022
Zarzadu Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 20 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Kolczewo 1.

Na podstawie art. 24 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z art. 106 § 5
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 735 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodni¢ projekt zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Kotczewo 1, obejmujgcego dziatki
nr 411, 412/2,412/3, 412/4 o tacznej powierzchni 2,5806 ha.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastepuje z uwagi na ocene, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przykltadéw, mozliwych do uzgodnienia szczegétowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajgcych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegdlne rozwigzania przyjete planem nie budza
zastrzezen Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, przeznaczone do okresowego pobytu ludzi — ML; tereny zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej obejmujacej budynki rekreacji indywidualnej oraz
hotel lub pensjonat przeznaczone do okresowego pobytu ludzi, z dopuszczeniem ustug
z wylaczeniami: obiektow stwarzajacych zagrozenie dla §rodowiska, zycia lub zdrowia ludzi,
chocby w przypadku awarii lub ktorych ucigzliwos¢ przekracza poza granice obszaru
objetego planem — ML/U. Obstuge komunikacyjng ustalono z istniejgcych drég publicznych
w tym z drogi powiatowej nr 0005Z w ciggu ul. Zwycigstwa - poza obszarem opracowania.

Burmistrz Wolina pismem z dnia 5 wrzesnia 2022 roku (data wpltywu do Urzedu 8
wrzes$nia 2022 r.) znak: BI0.6721.1.2022. KW w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
503) zwrocit si¢ o uzgodnienie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Kolczewo 1. Wniosek
sformutowano w liczbie pojedynczej, jako dotyczacy zmiany pojedynczego planu
miejscowego. W rzeczywistosei dz. nr 411, 412/2 objete sg planem z 2002 roku, a dziatki nr
412/3, 412/4 planem z 2010 roku. Zatem sam wniosek jak i rozwinigcie tytutu do Uchwaly..
nie oddajg wlasciwego stanu prawnego analizowanej sprawy. Dokument opracowano na
podstawie Uchwaty Nr LV/539/22 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 26 stycznia 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Koleczewo 1, po stwierdzeniu zgodnosci zamierzenia
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin, przyjetego Uchwalg Nr V/64/19 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 26 lutego 2019



roku. Zapisy projektu m.p.z.p. wskazuja, ze na obszarze objetym analizowanym planem
tracg moc ustalenia m.p.z.p. gminy Wolin, zatwierdzonych uchwatami Rady Miejskiej
w Wolinie Nr XXXVIII/356/2002 z dnia 23 lutego 2002 r. (Dz. Urz. wojewodztwa
Zachodniopomorskiego Nr 28, poz. 551 z 9 maja 2002) oraz Nr LXX/663/10 z dnia 27 maja
2010 r. (Dz. U. wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 65, poz. 1248 z 12 lipca 2010 1.) -
w czesdei dotyczgee] powierzehni 2,5806 ha i dz. nr 411, 412/2, 412/3, 412/4. Naleza one do
jednego inwestora i sg objete pozwoleniami na budowe. W 2020 roku inwestor otrzymat od
Starosty Kamienskiego trzy pozwolenia na budowe, ktére w czgsci zostaty skonsumowane.
Na poszezegdlnych dziatkach w ewidencji gruntow i budynkéw naniesiono acznie, na chwile
obecna, 16 budynkow rekreacyjnych. Wprowadzone zmiany dotycza zmienionych funkcji
terenu, mozliwosci prowadzenia podziatow 1 sytuowania projektowanych, wybudowanych
budynkéw w przestrzeni, sa zgodne z interesem inwestora 1 wynikajg z jego inicjatywy.
W obszarze zmiany nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
udokumentowane ztoza kopalin, natomiast wystepuja tu chronione zasoby wod podziemnych
ze wzgledu na polozone w granicach GZWP nr 102 na wyspie Wolin. Te¢ sytuacje
dokumentuja wspomniane plany z 2002 i 2010 roku. Za wade¢ dokumentu nalezy uzna¢ brak
regulacji w zakresie grodzenia nieruchomosci, po ich podziale, w celu sprzedazy. Bedzie to
sprzyjalo dewastacji krajobrazu w sytuacji stosowania wysokiego grodzenia szczelnymi
materialami np. z prefabrykatéw betonowych. Takie sytuacje w gminie Wolin nie s3
odosobnione. Niechlubng ilustracja tego zjawiska jest przyklad miejscowosei Karnocice
w gm. Wolin, gdzie od strony drogi publicznej szczelnym ogrodzeniem odcigto 0§ widokowsg
na Zalew Szczecifiski. Spowodowato to nieodwracalne szkody wizerunkowe dla tej
miejscowoscei, Dzi$§ jest to niechlubny przyktad dewastacji krajobrazu i obraz wiadztwa
planistycznego gminy Wolin, stosowanego bez wyobrazni dla przyszltych skutkow
niedopracowanych dokumentéw planistycznych. Skoro zle doswiadczenia realnie obrazujg
bledy dotychczasowego planowania, to z unikaniem takich powtérzen nie powinno by¢
problemu. Tak jednak nie jest, a mamy do czynienia z terenem majacym dostep do wod
publicznych, gdzie zjawisko zawtlaszczania do nich dostgpu jest naturalng i powszechng
tendencjg. Nie wymaga to wielkiej wyobrazni od planistow i Gminy Wolin, tym bardziej gdy
samorzad finansuje to zadanie, a nie inwestor, dla ktérego istotny jest interes wlasny. Nalezy
unikaé tworzenia warunkéw do powstawania zamknietych enklaw z ograniczonym dostgpem
(i widokiem) do miejsc atrakcyjnych $rodowiskowo, w tym do wod publicznych, a nie im
sprzyjac.

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie prawo wniesienia zazalenia do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od
jego doreczenia. W my$l art. 144 w zwiazku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks
postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktory wydal postanowienie. Z dniem dorgczenia

organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig
ze stron postgpowania, postanowienie staje si¢ ostateczna i prawomocne.

Przewodniczacy Zarzadu Czlonkowie Zarzadu
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