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Postanowienie Nr 30/29/2022
Zarzadu Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 20 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Domysiow.

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503), w zwigzku z art. 106 § 5
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 735 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodnié¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla
terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Domystéw, gm. Wolin, obejmujgcego dwa
tereny nr 1 (dz. nr 15/3 - 15/10) i nr2 (dz. nr 139 - 144) o facznej powierzchni 6,172 ha.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze W projekcie planu
miejscowego brak jest przykladéw, mozliwych do uzgodnienia szczegotowych lokalizacii
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegélne rozwigzania przyjgte planem nie budza
zastrzezen Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: zabudowy rekreacyjnej — ML, tereny
zabudowy rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej — ML/MN,
teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej — MN; tereny drogi wewngtrznej — KDW.

Burmistrz Wolina pismem z dnia 5 wrzesnia 2022 roku (data wptywu do Urzgdu 12
wrzesnia 2022 r.) znak: BI0.6721.19.2021. KW w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
503) zwrdcit sie o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Domystow. Dokument opracowano na
podstawie Uchwatly Nr XI.V/435/21 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 2 czerwca 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Domystow, po stwierdzeniu zgodnosci zamierzenia
7z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin, przyjetego Uchwalg Nr V/64/19 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 26 lutego 2019
roku. Zapisy projektu m.p.z.p. nie wskazuja, czy mamy do czynienia z cz¢Sciowa zmiang
istnicjacego m.p.z.p. dla terenu nr 1 (dz. 15/3-15/10), co sugeruje uzasadnienie do tego
dokumentu. Na terenie dziatek nr 15/3-15/10, czytamy w uzasadnieniu, obowigzujg ustalenia
zmiany w planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwalg nr
LIV/362/98 Rady Miejskicj w Wolinie z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 10 sierpnia 1998 r. nr 19, poz. 143), a zapisy obowigzujacego
planu ,,nie przystaja do obowigzujacego obecnie prawodawstwa”. By¢ moze uchwalany
jest nowy plan dla terenu nr 2 (dz. nr 139-144) i dokonuje si¢ zmiany istniejacego planu dla
terenu nr 1 (dz.15/3-15/10), ale nie wprowadzono informacji w Rozdziale 4 Ustalenia



koncowe, ze uchwalenie uzgadnianego dokumentu spowoduje utrate mocy ustalen
istniejacego miejscowego planu z 1998 r. lub jego fragmentu w czgsci dotyczacej dz. nr 15/3-
15/10. W tym stanie rzeczy nie mozna bezspornie rozstrzygnaé¢, czy mamy do czynienia
z sytuacjg zmiany fragmentu istniejgcego m.p.z.p. i tworzony jest nowy plan (dz. nr 139-144),
ktorego uchwalenie uchyli istniejgce prawo miejscowe w catosci lub w czgsdei. Taka legislacja
jest wadliwa. Organ ma watpliwosci co wiasciwie uzgadnia. Wymaga to przepracowania
w forme logiczng i czytelng w ocenie. Opracowaniem objgto 6,172 ha obszaru
niezagospodarowanego, ktory nie jest wykorzystywany rolniczo. Teren nr 2 graniczy z dz. nr
212/1 dr - 1,32 ha nalezgca do Powiatu Kamienskiego, przecina go dz. nr 140 dr Skarbu
Panstwa - 0,14 ha objeta opracowaniem o oznaczeniu 7KDW- tereny dréog wewngtrznych.
Opracowaniem w terenie nr 2 objeto réwniez dz. drogowa Skarbu Pafistwa nr 143 - 0,09 ha,
ktéra nie ma statusu drogi wewnetrznej, a z planu nie wynika jej przyszle przeznaczenie.
Rodzi to pytanie, czy to blad projektowania, czy jest inne ukryte znaczenie? Poza
opracowaniem teren nr 2 graniczy z dz. nr 62/3 dr Skarbu Panstwa - 0,23 ha. Podobne
wysycenie dziatkami drogowymi Skarbu Panstwa wystgpuje wokol terenu nr 1. Wystepujg
one jednak poza obszarem opracowania, sa to dziatki drogowe nr 18/1-0,32 ha, 11/2-0,09 ha,
15/1 - 0,08 ha. W zakresie zabezpieczenia w infrastrukturg techniczng ustalono: obowigzek
podlaczenia obicktow do sieci wodociggowej - z okresem przejsciowym - zaopatrzenie
w wode z whasnych ujeé; odprowadzenie $ciekow sanitarnych do komunalnej oczyszczalni
scieckdw a w okresie przej$ciowym do zbiornikéw bezodptywowych (obowigzuje zakaz
budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow); odprowadzenie wod —opadowych
i roztopowych do gruntu w granicach zabudowy z podczyszczaniem w przypadku terendw
komunikacyjnych; zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej $redniego ci$nienia
a w okresie przejSciowym z instalacji zbiornikowych; zaopatrzenie w energig elekiryczng
poprzez projektowang sie¢ elektroenergetyczna kablowa. W obszarze planu nie wystgpuja
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin, wyst¢puja
natomiast chronione zasoby wod podziemnych. Wynika to z potozenia terenu w granicach
GZWP nr 102 na wyspie Wolin, co zostato uwzglednione w projekcie dokumentu. Za wadg
przedtozonego opracowania i konsekwencji wynikajacych z jego uchwalenia, nalezy uznac
brak woli docelowych rozstrzygnig¢ w zakresie ponoszenia odpowiedzialnosci za
utrzymywanie drég Skarbu Pafstwa w granicach opracowania i poza jego granicami, ktére
bedg zabezpieczaé przyszla komunikacje do terenéw objgtych zmianami. Starosta Kamienski
nie posiada $rodkéw finansowych na finansowanie drog Skarbu Panstwa, ktdre w wyniku
dziatalnoéci planistycznej Gminy Wolin i prywatnych inicjatyw wihascicieli przeksztalcanych
gruntow, bedg wymagaly poprawy ich stanu technicznego. Pozytywne uzgodnienie planu nie
pozostaje, w tym przypadku, w zwiagzku z aprobatg ponoszenia naktadéw, na drogi Skarbu
Panistwa, ktore maja charakter drog gminnych, a bedg wymagaty polepszenia. Skoro Gmina
Wolin, jak wynika z uzasadnienia uchwaly, ma same korzysci z uchwalenia planow
miejscowych, to konsekwentnie niech réwniez ponosi koszty swoich decyzji planistycznych
na drogach - obecnie Skarbu Panstwa. Plany miejscowe w terenach poza zwartg zabudowg
miejscowodci, poza dostepem do infrastruktury komunalnej, w oddaleniu od drég publicznych
w rozumieniu ustawy o drogach publicznych, powoduja konieczno$¢ ponoszenia
nadzwyczajnych nakladéw ze $rodkow publicznych. Nie partycypuja w nich zazwyczaj
prywatni inwestorzy, beneficjenci uzgadnianych zmian. Wtadztwo planistyczne Gminy Wolin
powoduje, ze moze ona wdrazaé projekty planow, ktoére maja uzasadnienie spofeczne i takie,
ktére forsujg interesy osob prywatnych. W tym ostatnim przypadku blgdnym zatozeniem jest
oczekiwanie od Starosty Kamienskiego — reprezentujgcego Skarb Panstwa, dofinansowania
prywatnych inicjatyw naktadami na drogach Skarbu Panstwa, czemu wyraz teoretycznie moze
dawa¢ pozytywne uzgodnienie m.p.z.p.



Na nini¢jsze postanowienic stuzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzagdowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego dorgczenia. W mysl art. 144
w zwigzku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec sig
prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
postanowienie. 7 dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postgpowania,
postanowienie staje si¢ ostateczna i prawomocne,
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