ZARZADZENIE Nr Or.120.8.2022.ADC
STAROSTY KAMIENSKIEGO
z dnia 1 kutego 2022 r.

w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierzawe i najem nieruchomosei
stanowigcych wlasnosé Skarbu Panstwa.

Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 13 ust. 1, art. 23 vst. 1 pkt. 51 7a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, ze zm.),
Starosta Kamienski zarzadza, co nastepuje:

§1

[. Ustala si¢ minimalne stawki czynszu za dzierzawe¢ 1 najem nieruchomosci zabudowanych
i niezabudowanych stanowigcych wihasno$é Skarbu Panstwa w wysokodel okre$lone] w
zarzadzeniu oraz w zalgczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

2. Ustalone stawki dzierzawy lub najmu sg stawkami netto i podlegajg opodatkowaniu podatkiem
od towardw 1 ushug (VAT) zgodnie z obowigzujgeymi stawkami.

3. Stawka czynszu okreslona w zatgczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia nie obejmuje podatku
od nieruchomoéci oraz innych opiat wynikajacych z uzytkowania nieruchomodci, tj. m. in.:
dostarczenia energii elektrycznej, gazu, wody, korzystania z kanalizacji miejskiej, wywozu
odpadow, ktére ponosi kazdy dzierzawca indywidualnie na zasadach ogdlnych, w oparciu o
zawarte przez siebie umowy o $wiadczenie przedmiotowych ushug oraz podatkow 1 innych
ciezardw.

4, W przypadku, gdy w zalgczniku do niniejszego zarzadzenia nie zostalo uwzglednione
przeznaczenie nieruchomos$ci do oddania w dzierzawe Iub najem, stawki czynszu ustala sig
odrebnym zarzadzemem Starosty Kamienskiego.

§2
1. Stawki czynszu za nieruchomoscei, okreslone w zalgezniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia majg
zastosowanie do nowo zawieranych umédw dzierzawy lub najmu, z wytaczeniem umow, co do
ktérych zlozono wnioski przed dniem wprowadzenia niniejszego zarzadzenia oraz do ustalenia
wywolawczej stawki czynszu w przypadka trybu przetargowego jak i do ustalenia wysokosci
stawki czynszu w trybie bezprzetargowym.
Stawki obowigzujacych umow pozostaja bez zmian.,
2. Wysokos¢ czynszu za dzierzawe lub najem nieruchomodci okre$lona w umowach zawieranych z
najemcami lub dzierzawcami wylonionymi w drodze:
a) przetargu - nie bedzie nizsza od stawki ustalonej w tym przetargu,
b) bezprzetargowej — nie moze by¢ nizsza niz okreslona w zataczniku do niniejszego zarzadzenia.
3. W przypadku oddania nierachomosci w dzierzawe lub najem w drodze przetargu, wywolawcza
stawka czynszu w pierwszym przetargu nie moze by¢ nizsza niz okre$lona w zalaczniku do
niniejszego zarzadzenia.
4. Ustalony w umowach czynsz dzierzawny lub najmu moze by¢ corocznie waloryzowany w
oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni,
ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w ,,Monitorze Polskim™, poczawszy od
1 stycznia kazdego roku w oparciu o wskaznik roku poprzedniego. Ujemny wskaZnik nie bedzie
powodowat obnizenia wysokosci czynszu.
5. Zmiana wysokosci czynszu nastepuje przez jednostronne zawiadomienie dzierzawcy lub najemcy
bez koniecznosci sporzadzania aneksu do umowy. Wystane zawiadomienie na adres podany przez
dzierzawce lub najemce bedzie uwazane za skuteczng zmiang czynszu.




2. Warto$¢ odtworzeniowg lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m” powierzchni uzytkowej budynkdw mieszkalnych.

3. Podwyzszenie czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wiasciciela nie moze by¢ dokonywane czescie] niz co 6 miesiccy. Poprzez oplaty niezalezne od
wlasciciela nalezy rozumie¢ oplaty za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbioru
nieczystosci statych 1 ptynnych.

§7
1. Bazowa stawke czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala sie dla
standardowego lokalu mieszkalnego polozonego na terenie miejscowosci bedacych siedzibami
gmin.
2. Przez standardowy lokal mieszkalny rozumie si¢ samodzielny lokal mieszkalny posiadajgcy
kuchnie, lazienke¢ wraz z WC wyposazony w nastepujgce instalacje techniczne: centralnego
ogrzewania, wodna, kanalizacyjna, gazows oraz elektryczng.

§8

1. Czynsz w lokalach mieszkalnych stanowigcych wlasnos$é Skarbu Panstwa polozonych na terenie
Powiatu Kamienskiego wynosi 1,8 % wartoéci odtworzeniowej w stosunku rocznym.
2. W zwiazku z ust. 1 zarzgdzenia ustala si¢ od dnia 1 pazdziernika 2021 r.-do 31 marca 2022 r.
bazows (miesigczng) stawke czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w
wysokosci 5,83 zt, tj. [3886,00 zt x 1,8% : 12=15,83 =].
(Na dzietr 1 pazdziernika 2021 r. wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m” powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego dla wojewodztwa zachodniopomorskiego, z wylgczeniem miasta
Szezecin wynosi: 3886,00 zt, Obwieszezenie Wojewody Zachodniopomorskiego z 20 wrzesnia
2021 ).
3.W przypadku lokali mieszkalnych, ktore wchodza w sklad wspolnot mieszkaniowych
zarzadzanych przez zarzadce do stawki bazowej okredlonej w ust. 2 dodaje sie optate w wysokosci
1,50 zt za m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, ktdra obejmuje:

- koszt administrowania nieruchomoscia (obstuga kotlowni, naprawy, konserwacja, przeglady

techniczne);

- koszt utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego nzytkowania;

- koszt utrzymania czystosci.
4. Stawki za zarzadzanie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi (w tym garazy i pomieszczen
gospodarczych) stanowiacymi wiasnoéé Skarbu Panstwa wchodzacych w sktad wspdlnot
mieszkaniowych powinny by¢ ustalane w wysokosci wynikajacej z uchwat tych wspoélnot 1 beda
obejmowaly zaliczki na pokrycie kosztow utrzymania czesci wspolnych i fundusz remontowy.
5. Wysoko$¢ czynszu ustala si¢ na podstawie bazowe] stawki czynszu za 1 m’ powierzchni
uzytkowej lokalu i czynnikéw obnizajgeych lub podwyzszajgcych wartosé uzytkows lokalu.
W zalgezniku nr 2 stanowiqcym integralng czesé niniejszego zarzgdzenia okveslono czynniki
obnizajgce lub podwyziszajgee bazowq stawke czynszu za 1 m’ powierzchni uzyikowey lokalu.
6. Kazda obnizka lub podwyzka stawki czynszu jest liczona w stosunku do stawki bazowej czynszu
okreslonej w ust. 2 zarzadzenia.
7. Laczna obnizka czynszu z tytulu wystgpienia czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych
okreslonych w zataczniku nr 2 nie moze przekroczy¢ 60% stawki podstawowej.
8. Zwyzki nie stosuje sie, jezeli najemca dokonat ulepszen w najmowanym lokalu na koszt whasny.
9. W przypadku braku czynnikéw obnizajacych stawke bazowa czynszu przy jednoczesnym
wystapieniu czynnikéw podwyzszajacych stawke bazowa wysokosé czynszu za 1 m? w lokalu
mieszkalnym nie moze przekroczy¢ stawki bazowej czynszu okreslonej w ust. 2 zarzadzenia.

§9
1. Nalezno$¢ za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, jezeli nie zostato to uregulowane w
umowie, nalicza sie w formie wynagrodzenia z zastosowaniem aktualne] minimainej stawki




czynszu za dzierzawe lub najem, obowigzujacej w dacie naliczenia wynagrodzenia za caty okres
bezumownego korzystania z nieruchomosci.

2. W przypadku, gdy w mniniejszym zarzadzeniu nie zostalo uwzglednione przeznaczenie
nieruchomosel uzytkowane] bezumownie, stawka z tytulu bezumownego korzystania moze zostaé
ustalona w oparciu o opini¢ rzeczoznawcey majatkowego.

Podatek od towardéw i ustug bedzie naliczany odrgbnie stosownie do obowigzujgcych przepiséw.

3. Oplate, o ktorej mowa w ust. 1 1 2 pobiera si¢ do czasu zawarcia stosownej umowy badz do
czasu wydania nieruchomoséci Skarbowi Panstwa.

4. Nalezno$¢ za bezumowne Korzystanie z nieruchomos$ei jest niezalezna od innych zobowigzan
publiczno-prawnych, wynikajacych z odrebnych przepisow.

§ 10
Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Mieniem Powiatu 1 Skarbu
Panstwa Starostwa Powiatowego w Kamieniu Pomorskim.

§11
1.Traci moc Zarzgdzenie nr Or.120.16.2019.ADC Starosty Kamienskiego z dnia 12 lutego 2019 1.
w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierzawe 1 najem nieruchomosel
stanowiacych whasnosé Skarbu Panstwa.
2.Traci moc Zarzadzenie nr Or.120.37.2019. ADC Starosty Kamienskiego z dnia 25 kwietnia 2019 1.
w sprawie zmiany Zarzadzenia nr Or.120.16.2019.ADC Starosty Kamienskiego z dnia 12 lutego
2019 r. w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierzawe i najem nieruchomoséci
stanowigeych wlasnos¢ Skarbu Panstwa.
3. Traci moc Zarzadzenie nr Or.120.125.2019.ADC Starosty Kamienskiego z dnia 17 grudnia
2019 r. w sprawie zmiany Zarzadzenia nr Or.120.16.2019.ADC Starosty Kamienskiego =z dnia
12 lutego 2019 r. w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierzawe 1 najem
nieruchomosci stanowiacych wlasnosé Skarbu Panstwa.
4. Ninigjsze zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem jego podpisania.
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Zalycznik nr 2
do Zarzadzenia Nr Or.120.8..2022. ADC
Starosty Kamietiskiego z dnia 1 lutego 2022 1.

TABELA ZROZNICOWANIA CZYNSZU

Ustala si¢ nastepujgce czynniki obniZzajgce lub podwyZszajgce stawki czynszu za lokale mieszkalne.

nniki podwyZszajace stawke czynszi

czynszu
WY

: | Lokal posiadajacy dostarczang 10
centralnie ciepls wode z kottowni
.| potozonej poza lokalem

:: 1 Lokal poza miejscowoécia bedacy 20
+ | siedziba gminy

i1 Lokal posiada centralne ogrzewanie 10
(dotyczy ogrzewania energig cieplna
" | dostarczang z cieplowni i kotlowni

‘| lokalnych)

- | Lokal posiada oddzielne 5
pomieszczenia- fazienke i toalete

‘| Lokal bez centralnego ogrzewania | S}
‘| (ogrzewanie piecem kaflowym, piecem
‘| wolnostojacym typu ,.koza”, kominek,
| piecem weglowym)

| Lokal bez ogrzewania pokoju lub pokoi 10
(nie przystuguje w przypadku usunigcia
‘| urzadzenia przez najemcg)

| Lazienka w lokalu posiada 5
bezpodrednie oswietlenie naturalne

‘1 Lokal bez instalacji wodneg 10

;| Korytarz w lokalu posiada bezposrednie 5

‘i Lokal bez instalacji kanalizacyinej 10
; - | o§wietlenie naturalne

i 6 Lokal bez instalacji cieptej wody 10

{| Lokal bez gazu przewodowego Tub
butlowego

4 Lokal bez tazienki lub w.c. 10

| Lokal bez kuchni - nie dotyczy aneksu 10
P kuchennego

10 Lokal z kuchnig bez naturalnego 5
-i7/| oswietlenia ($lepa kuchnia)

11 Lokal posiadajacy pomieszezenia 5
- wspdlnie uzytkowane (wspoiny
- przedpokd), lazienka itp.)

g 12 Lokal w suterenie lub na poddaszu 15
13 Lokal w budynku z kanalizacja lokalna 10
© | {szambo)

14 Lokal w budynku wymagajacym 20
# | remontu

15 Lokal w budynku do rozbidrki (decyzja 40
" | nadzoru budowlanego)




