B0s$.672.7.2021.KP Kamien Pomorski, dnia 27 pazdziernika 2021 r.

Postanowienie Nr 25/32/2021
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Kolczewo 1, gm. Wolin.

Na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku
z art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia
pozytywnie uzgodni¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Kotczewo 1, gm. Wolin. Powierzchnia zmiany
obejmuje lacznie 0,8888 ha, uzytkéw rolnych, nieuzytkéw, gdzie obowigzuja ustalenia
m.p.z.p. przyjetego uchwatg nr XXXVIII/356/02 Rady Miejskiej w w Wolinie z dnia
23 lutego 2002 r. Po uchwaleniu uzgadnianego dokumentu straci moc dotychczasowe prawo
miejscowe.

Uzasadnienie

Pozytywne uzgodnienie przez organ nast¢puje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przykladow, mozliwych do uzgodnienia szczegdlowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwszy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski.

Burmistrz Wolina pismem z dnia 4 pazdziernika 2021 roku (data wptywu do Urzedu
5 pazdziernika 2021 r.) znak: BIO.6721.18.2020.KW w zwiazku z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741 ze zm.) zwrécit si¢ o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gm. Wolin obejmujacego 0,8888 ha w obrgbie Kotczewo 1. Obszar zmiany
potozony jest w sgsiedztwie zurbanizowanej strefy wsi Kolczewo (na przeciwko szkoty
podstawowej), pomiedzy droga wojewodzka nr 102 na dz. nr 590/4 a dziatkg Skarbu Panstwa
na dz. nr 615. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad i warunkow zagospodarowania terenéw
rolnych  przeznaczonych do: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN
(z dopuszczeniem do 30% dla funkcji ustugowej powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego) oraz wyznaczenia drogi wewngtrznej — KDW. Plan ustala zaopatrzenie
w wode z istniejacej w sasiedztwie sieci wodociagowej; odprowadzanie Sciekéw bytowych
nastgpi planowanym systemem grawitacyjno-ttocznym, przejsciowo z wykorzystaniem
zbiornikéw bezodptywowych - wprowadzono zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
$ciekow; odprowadzanie wod deszezowych zaprojektowano do gruntu, zbiornikéw
retencyjnych, z drogi z podczyszczaniem ropopochodnych; zaopatrzenie w energig
elektryczng nastapi z istniejacej sgsiedztwie sieci elektroenergetycznej. Dokument
opracowano na podstawie Uchwaly Nr XXXV/325/2020 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia
27 listopada 2020 r, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego w powyzszym zakresie, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gm. Wolin, przyjetym Uchwatg Nr V/64/19 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 26 lutego 2019 1.
Dotychczas obowigzujacy m.p.z.p. nie spetnial potrzeb inwestora m.in. w zakresie ustalonego
wskaznika zabudowy na poziomie 10% (po zmianie max do 20%) jak réwniez mozliwej
wysokosci zabudowy do 7,0 m ( po zmianie max. 9 m). Nalezy zwroci¢ uwage, ze definicja
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w ustawie Prawo budowlane Art.3 pkt 2a dopuszcza
aby jednemu lokalowi mieszkaniowemu towarzyszyl lokal uzytkowy (ustugowy)
o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku. Uzyte
w projekcie planu pojecie powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego dotyczy zatem
mniejszej powierzchni niz ma to miejsce w ustawie Prawo budowlane. W tej sytuacji
zachodzi pytanie o rzeczywiste intencje tego zapisu i przyszle oczekiwania inwestora.
Roéwniez podniesienie wysokosci budynkéw mieszkalnych z 7 do 9 metrow daje mozliwos¢
wybudowania w dachu stromym antresoli, ktéra ma charakter 3 kondygnacji, mimo,
e zatozono programowo budynek do dwoch kondygnacjach nadziemnych. Majgc na uwadze
rézne preferencje inwestoréw, co do wysokosci zabudowy taki zapis nie sprzyja jednolitym
rozwigzaniom urbanistycznym.

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego dorgczenia. W mys$l art. 144
w zwiazku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec sig
prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
postanowienie. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postgpowania,
postanowienie staje si¢ ostateczne i prawomocne.
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