ZARZAD POWIAT

w Kamier
ul. Woli
72-400 Kamiefi Pomorski
B0§.672.6.2024.KP Kamien Pomorski, dniapczerwca 2024 r.

Postanowienie Nr b " X /2024
Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim
z dnia 20 czerwcea 2024 r.

w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyzdroje — Centrum Promenady.

Na podstawie art. 24 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwiazku
z art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 572) Zarzad Powiatu w Kamieniu Pomorskim,

Postanawia

Uzgodni¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Migdzyzdroje — Centrum Promenady III, dla terenu obejmujacego powierzchnig 3,63 ha.

Uzasadnienie

Uzgodnienie przez organ nastgpuje z uwagi na oceng, ze w projekcie planu
miejscowego brak jest przyktadéw, mozliwych do uzgodnienia szczegdtowych lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wynikajacych z art. 17
pkt 6, lit. b, tiret pierwsze ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
planowanych przez Powiat Kamienski, a poszczegolne rozwiazania przyjete planem nie budza
zastrzezen Organu. Przeznaczenie obszaru zmiany to: tereny ustug handlu detalicznego -
UHD:; tereny ustug gastronomii — UG; tereny ustug kultury i rozrywki — UK tereny ustug
turystyki — UT; tereny ustug sportu — US; tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;
tereny obstugi komunikacji — KO; tereny infrastruktury technicznej — I tereny zieleni
urzadzonej — ZP; teren plazy — ZB.

Burmistrz Migdzyzdrojow pismem z dnia 6 czerwca 2024 roku (data wplywu
do Urzedu 6 czerwca 2024 r.) znak: R1.6721.1.2023 w zwiazku z art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023
r., poz. 977 ze zm.) zwrécit sig¢ o uzgodnienie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Migdzyzdroje — Centrum Promenady III, gmina Migdzyzdroje.
Dokument opracowano na podstawie Uchwaly Nr LVII/708/23 Rady Miejskiej
w Migdzyzdrojach z dnia 9 marca 2023 r. (z pdZniejszymi zmianami) w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Promenady,
w granicach miasta Migdzyzdroje. Wystgpuje zgodno$é zamierzenia z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje,
przyjetego Uchwata Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 28 wrzesnia
2023  roku. Uchwalenie planu spowoduje utrat¢ mocy obowigzujacego tu prawa
miejscowego, w czgéci dotyczacej uchwalanych zmian, w planach dla Centrum Promenady
przyjetych w 2020 1 2021 r., uchwatami nr XVII/193/20 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 14 stycznia 2020 r. oraz uchwalg nr XXXI1/397/21 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 25 lutego 2021 r. W obszarze opracowania nie wystepuja obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, zt6z surowcdéw mineralnych, chronionych zasobdéw wod



podziemnych. Przyjete rozwiazania urbanistyczne, sanitacyjne, infrastrukturalne,
uwzgledniaja przyszte potrzeby rozwojowe i polozenie obszaru zmiany w terenie juz
zurbanizowanym. Na obszarze plazy (Skarb Panstwa) w komorce 1ZB o powierzchni 0,53 ha
dopuszczono lokalizacjg budynku bazy ratownictwa wodnego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna. Obecnie w tym miejscu znajduja si¢ tymczasowe baraki pehiagce te funkcje oraz
punkt medyczny. Realizacja zapisdw planu nie zmieni zatem dotychczasowego przeznaczenia
tego obszaru, a raczej usankcjonuje petnione funkcje. Bedzie to lepsze rozwiazanie zardwno
wizualnie jak i architektonicznie dostosowane do pelnionych zadan. Na obszarze plazy
dopuszczono lokalizacjg obiektéw sezonowych w tym ustug gastronomii. Zapis powyzszy
jest zdawkowy 1 nie oddaj¢ mozliwych implikacji, jezeli ustudze gastronomii towarzyszy¢
bedzie glosne odtwarzanie muzyki, czy wrgez prowadzenie dyskotek. Przyktady negatywne
takich dziatalnosci sa znane z przesztosci w Migdzyzdrojach, np. lokal dziatajacy pod firma
Copacabana na plazy w Miegdzyzdrojach, wywolujacy otwarty konflikt z podmiotami
poszkodowanymi hatasem. W takiej sytuacji nawet wydanie przez Starost¢ Kamienskiego
decyzji o dopuszczalnej emisji hatasu nie konczy sprawy. Podmiot poszkodowany, w tym
konkretnym przypadku, pozywal przed sad Skarb Panstwa, reprezentowany przez Staroste
Kamienskiego, za poniesione szkody z tytulu emisji hatasu. Sprawa zakonczyla sig
polubownie (ugoda sadowa), w ten sposdb, ze Starosta Kamienski zobowiazal sig, ze nie
dopusci w przysztosci, zarzadzajac powierzonym mieniem do porownywanych
i niekontrolowanych sytuacji. W rozdziale 2 planu Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu §6 ust. 3 znajduje si¢ zapis o zakazie lokalizacji obiektow
powodujacych przekroczenia dozwolonych norm ucigzliwosci, co biorac pod uwage
dotychczasowe doswiadczenie, wydajg sig zbyt niejednoznaczne, szczegélnie do terenu plazy.
Wnosimy aby do projektu planu wprost wprowadzono zakaz prowadzenia tu dziatalno$ci
o charakterze dyskotek. Otwarta przestrzen plazy, linearne i niezaktdcone rozchodzenie sig
fali dzwigkowej, szczegdlnie w warunkach wiatru wiejacego od strony morza, stwarza tu
bardzo negatywne S$rodowisko oddziatujace na sasiednie nieruchomosci, chronione
akustyczne.

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie prawo wniesienia zazalenia
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie, za posrednictwem Zarzadu
Powiatu w Kamieniu Pomorskim, w terminie 7 dni od jego dorgczenia. W mysl art. 144
w zwiazku art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania
administracyjnego przed uptywem terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
postanowienie. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postgpowania,
postanowienie staje si¢ ostateczna i prawomocne.
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